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Flachen im Plan
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Potenzialflachenkataster
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Digitalisierungsinitiative fir gemeinsame Flachenpotenziale
Projektstruktur und Vorgehen

Cad e Gemeinsame
entifizieren von ntwickeln der Detektion mittels Prifung der
Flachen Methodik GIS-Analyse identifizierten Flachen Datenbank

Riachenjaroben Insolvenz-flachen
Unternehmen

Daten
Brachflachenkataster

Kategorisieren der Flichen gemeinwohlorientierter
Flachen

Wohnungsbauunternehmen

Potenziale in Nachbarschaft zu Ungenutzte stadtische
stédtischen Flachen Fléchen

Daten
Umsetzung der Umsetzungs- Strategie fiir Aktivierung der Bauland-,
Aktivierung Akteure konkrete Flache T T Baullickenkataster

Stadtinterne Projektstruktur

(Vermessungs- und Katasteramt, Planungsamt, Liegenschaftsamt, Bauaufsichtsamt + Wohnungsamt)
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Digitalisierungsinitiative fur gememsame Flachenpotenziale
Ausblick und nachste Schritte
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Auswertung in Ankaufsoptionen,
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I
~
> o
o
i
Zusammenbringen von Einfiihrung eines
Interessenten und ; Flachenmanagements auf
Eigentiimern | ',\ ~ GIS-Basis
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Digitalisierungsinitiative fir gemeinsame Flachenpotenziale
Erste detektierte Flachen

Flachen gemeinwohlorientierter Flachen groBer -
Wohnungsbauunternehmen Eigentiimer/Unternehmen T £

Flingern Nord HeyestraBe, Gerresheim

Am Roten Haus, Unterrath Hassels

Verhandeln mit Insolvenzverwaltung

Kontakt mit Eigentimer*innen aufnehmen, Beraten zu Kontakt mit Eigentiimer*innen aufnehmen
Bebauungsmaoglichkeiten und bei Aktivierung unterstitzen

Kamper Weg, Eller
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Kooperative Entwicklung anstoBen
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Neue Impulse
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Ausgangslage
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Entwicklung von stadtischen Forderprogrammen: mogliche Ansatze

Forderprogramme

Programm zum Neubau von Programm zum Neubau von
Mietwohnungen Eigentum

z.B. Darlehen von x € /gm z.B. Grunddarlehen + Zusatzdarlehen

- festgelegte Startmiete (Mietpreis- - Fokus auf Familienstrukturen

und Belegungsbindung)
- zur wirtschaftlichen Absicherung

Mit wenig Blrokratie: nur des Gesamtprojekts durch Verkauf
grundlegende bautechnische und Erwerbsbereitschaft
Anforderungen

‘ als Impulsprogramme fiir die Wohnungswirtschaft
‘ als Beitrag zur ausgewogenen Durchmischung der Baugebiete und zum Ankurbeln von Projekten

als Weiterentwicklung eines ,Wohnungsbausegments C" fliir mittlere Einkommensgruppen und
Familienstrukturen
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Entwicklung von stadtischen Forderprogrammen: mogliche Ansatze

Erbbaurecht
Anpassung Erbbauzins bei

Veroffentlichung / Ausschreibung
(projektspezifische Losung)

Erbbaurecht als Moglichkeit zur

kooperativen Flachenentwicklung

- Niedriger und kontinuierlicher
Erbbauzins

geringste Miete = Zuschlag +
zinsfreien Anlauf

- Madglichkeit der Beleihung

Anerkennungsgebihr bis

Inbetriebnahme (z.B. 5 Jahre 0%

- Entschadigung nach Laufzeit Zins)

- Verlangerung der Laufzeit Ab Inbetriebnahme: reduzierter

und gestaffelter Erbbauzins (z.B.

- Flexible Lésungen als :
10 Jahre: 1-2% Zinsen)

Wohnraumforderung durch
Konzeptausschreibung und
gunstige Laufzeitbedingungen

K—Verantwortung / Haftung LHD/
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Voller Erbbauzins erst nach z.B.
15 Jahren




Kooperative Flachenentwicklung durch frihzeitige Mitwirkung und
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