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Einleitung

Anlass

Mit Beschluss der Umsetzungsstrategie Perspektiven
fur den Dusseldorfer Norden ist der Startschuss fiir
die Entwicklung der Baureserve Ostlich Zur Lindung
gefallen. Ziel ist eine Abrundung des Siedlungsran-
des unter Beriicksichtigung vorhandener Griinstruk-
turen. Entstehen soll ein aufgelockertes Wohngebiet.

Plangebiet

Die 4,55 Hektar groRRe Flache liegt im Disseldorfer
Stadtteil Angermund, 6stlich der StralRe Zur Lin-
dung. Im Norden grenzt sie an die StraBe /n den
Blamiisen an, im Siiden an die Bebauung rund um
den Baumschulenweg. Die westliche Grenze bildet
ein vorhandener Griinzug.

Lage im Stadtgebiet Quelle: Stadt Disseldorf
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Qualitatssicherndes Verfahren

Vor Beginn des Bebauungsplanverfahrens wurde
eine 6ffentliche Workshopreihe durchgefiihrt. Die
Workshopreihe fand als informelle und zusatz-
liche Beteiligung als Teil eines qualitatssichernden
Verfahrens vor dem gesetzlich vorgeschriebenen
Bebauungsplanverfahren statt.

Im Auftaktworkshop am 29. August 2019 wurden
die Rahmenbedingungen der geplanten Bebauung
thematisiert. Es wurden die fachlichen Vorgaben
und Restriktionen erldutert und die Wiinsche und
Zielvorstellungen der Biirger*innen aufgenommen.
Ziele waren eine weitreichende Information, die
Klarung von Fragen und eine aktive Mitgestaltungs-
moglichkeit fur die Teilnehmer*innen. Zu diesem
Zweck wurden an mehreren Themensténden unter-
schiedliche Themen diskutiert (zum Beispiel ver-
kehrliche ErschlieRBung, Freiraum, Griinstrukturen
und Ortsrandgestaltung, Wohntypologien und
Hochwasserschutz).

Im Anschluss an den ersten Workshop folgte die
Entwurfsphase. Das Stadtplanungsamt hat auf-
bauend auf den Ergebnissen des ersten Workshops
mit Unterstiitzung der Fachamter unterschiedliche
Entwurfskonzepte erarbeitet. Parallel wurden eine
erste Verkehrsuntersuchung, sowie eine Hochwas-
ser- und Starkregengefahrenanalyse durchgefiihrt.

Da aufgrund der Coronapandemie eine zweite 6ffent-
liche Veranstaltung nicht sicher planbar war, fand
die zweite Beteiligung mit zeitlicher Verzéogerung in
einem hybriden Format als 6ffentliche Ausstellung
und Onlinebeteiligung statt. Die Entwurfskonzepte
wurden vom 30. Mai bis zum 26. Juni 2022 auf einer
Website und vor Ort in Angermund (Walter-Retting-
hausen-Halle) prasentiert. Zu den Themen Verkehr,
Hochwasser und Starkregen wurden jeweils konkreti-
sierte Fachinformationen zur
Verfligung gestellt. Interes-
sierte Biirger*innen hatten
die Mdglichkeit, Anregungen
und Anmerkungen per Kom-
mentarfunktion auf der Web-
site oder via E-Mail einzu-
reichen. Parallel konnten sie
auch vor Ort in Angermund
Anregungen auf Kommentar-
karten abgeben.

Zur Beurteilung der Entwirfe tagte am 7. Dezember
2022 eine Empfehlungskommission, bestehend
aus externen Expert*innen (Stadtplaner*innen/
Architekt*innen/Landschaftsarchitekt*innen) sowie
Verwaltung und Politik. Den Mitgliedern der Emp-
fehlungskommission wurden die Entwiirfe sowie
die Erkenntnisse aus der vorgeschalteten Beteili-
gung vorgestellt. Am Abend folgte auf Wunsch von
Biirger*innen und Politik eine 6ffentliche Entwurfs-
besprechung.

An verschiedenen Stationen konnten sich die Teil-
nehmer*innen zu den Entwiirfen sowie zu den The-
men Verkehr und Hochwasser/Starkregen auRern.
Im Anschluss der Veranstaltung kam die Empfeh-
lungskommission erneut zusammen und bewertete
die Entwiirfe unter Einbeziehung der Ergebnisse aus
der Beteiligung und hielt Qualitaten sowie Mangel
der einzelnen Entwiirfe fest. Als Ergebnis wurden
Entwurfsprinzipien abgeleitet, die als Grundlage fiir
die weitere Planung dienen.

Auftaktworkshop

Im Rahmen des Auftaktworkshops am 29. August
2019 wurden die Blirger*innen tiber das geplante
Vorhaben informiert. AnschlieBend konnten die Teil-
nehmer*innen an verschiedenen Themenwéanden ihre
Anregungen und Ideen duflern. Im Anschluss wurden
die Beitrage prasentiert und Riickfragen beantwortet.
Die Anregungen flossen in die Aufgabenstellung fiir
die anschlieRende Entwurfsarbeit ein.

Die Kernaussagen aus dem &ffentlichen Auftaktwork-
shop sind im Folgenden festgehalten. Alle Beitrage
im Wortlaut sind in der Dokumentation zur ersten
Offentlichkeitsbeteiligung festgehalten und kénnen
auf der Website www.duesseldorf.de/oestlich-zur-
lindung eingesehen werden.

Auftaktworkshop mit den Biirger*innen Quelle: plan-lokal




Ergebnisse aus der
Auftaktveranstaltung

Bebauung, Ortsbild und Gestaltung

Im Themenfeld Bebauung, Ortsbild und Gestaltung
werden iberwiegend Anmerkungen zur Geschos-
sigkeit und Gestalt der neuen Bebauung gedulert.
Die Bebauung soll, nach Ansicht der Beteiligten,
entsprechend des stadtebaulichen MaRstabs der
Umgebung entwickelt werden. Dabei sei, um den
dorflichen Charakter Angermunds zu erhalten, auf
eine offene Bebauung mit individuell gestalteten
Hausern und viel Griinraum zu achten. Die Teil-
nehmenden wiinschen sich bezahlbare und ge-
meinschaftsorientierte Wohnformen wie betreutes
Wohnen, barrierefreies Wohnen und Mehrgenera-
tionenwohnen. Um die Nachbarschaft zu férdern,
sollen Moglichkeiten zum Aufenthalt und Aus-
tausch geschaffen werden. Diese Funktion kénne
eine Quartiersmitte erfillen, in der zum Beispiel
auch gastronomische Angebote und Spielméglich-
keiten fur Kinder angesiedelt werden sollen.

Verkehr

Die meisten Anmerkungen aus der Bevolkerung
beziehen sich auf die verkehrliche ErschlieRung.

Es wurde der Wunsch nach einem umfassenden
Verkehrsgutachten formuliert, das den Schul- und
Freizeitverkehr mitbetrachtet. Die Beteiligten be-
richten, dass die BestandsstralRen /n den Blamiisen
und Zur Lindung bereits heute ausgelastet seien.
Eine zusatzliche Verkehrsbelastung kénnten die
BestandsstralBen nach Ansicht der Beteiligten nicht
aufnehmen, da die Stralen durch das straBenbe-
gleitende Parken auf eine PKW-Spur reduziert wa-
ren. Es wird vorgeschlagen, die ErschlieBung nicht
durch das bestehende Wohngebiet, sondern liber
den Miihlendamm und den Freiraum zu sichern.
Um den bereits heute bestehenden Parkdruck nicht
zu verstarken, solle ausreichend Parkraum fir die
Neubebauung geplant werden. Mehrere Beitrage
weisen darauf hin, dass Nutzende des Flughafens
und des Baggersees auf den angrenzenden Stral3en
parken und den Parkdruck insbesondere in den
Sommermonaten erhéhen. Ideen aus der Bevolke-
rung, die zur Verbesserung der Parksituation beitra-
gen konnten, sind die Einrichtung von Parkverbots-
zonen, die Ausweisung von Anwohnerparken und
die Férderung von PKW-Alternativen. Eine hohere
OPNV-Taktung, gegebenenfalls durch on-demand-
Verkehr, multimodale Angebote, Carsharing und
die Verbesserung der Fahrrad-Infrastruktur werden
angefiihrt.

Griin- und Freiraum

Neben einigen Stimmen, welche der Bebauung aus
6kologischen Griinden grundsatzlich kritisch entge-
genstanden, werden unter dem Titel Griin- und Frei-
raum Gberwiegend Zielvorstellungen eines griinen
Wohnquartiers formuliert, das die schiitzenswerten
Bestande beriicksichtigt. Dabei wird besonders auf
die Grinstruktur am 6stlichen Ortsrand hingewie-
sen. Der Baumbestand sollte, nach Meinung der
Beteiligten, in groBen Teilen erhalten bleiben. Ent-
gegen einiger Vorschlage aus dem Themenbereich
Verkehr wird eine ErschlieBung durch den Land-
schaftsraum mehrheitlich abgelehnt. Stadtebau-
lich soll die Bebauung von einem hohen Griinanteil
gepragt sein. StraRenbegleitende Baume, griine Ab-
standsflachen und ansprechende Kinderspielplatze
sollen Teil des Entwurfs werden.

Besondere Wiinsche

Besondere Wiinsche der Teilnehmenden beziehen
sich liberwiegend auf die Versorgungsinfrastruktur
im neuen Bebauungsgebiet. In einem lebendigen
Ortskern, der als Treffpunkt und Veranstaltungsort
diene, werden kleinere Dienstleister und Versorger
wie eine Drogerie oder ein Kinderarzt gewlinscht.
Zudem wird von den Beteiligten die Verbesserung
des Kita- und Schulangebotes gefordert. Bei der
Vergabe der Grundstiicke wird vorgeschlagen, die
stadtischen Flachen nicht zu verauRern und nach
Méglichkeit Privateigentiimer*innen grofRen Bau-
gesellschaften vorzuziehen.

Ausstellung und
Onlinebeteiligung

Die zweite Beteiligungsphase fand in einem hyb-
riden Format statt. Die stadtebaulichen Entwiirfe,
die vom Stadtplanungsamt mit Unterstiitzung der
Fachamter erarbeitet wurden, wurden auf einer
Website und vor Ort in Angermund prasentiert. Zu
den Themen Verkehr, Hochwasser und Starkregen
wurden jeweils konkretisierte Fachinformationen
zur Verfligung gestellt. Interessierte Biirger*innen
hatten die Méglichkeit, Anregungen und Anmer-
kungen per Kommentarfunktion auf der Web-

site oder via E-Mail einzureichen. Parallel hatten
sie auch vor Ort in Angermund die Méglichkeit,
Anregungen auf Kommentarkarten abzugeben.
Die Entwiirfe und Fachinformationen sind auf der
Website www.duesseldorf.de/oestlich- zur-lindung
weiterhin einsehbar.

Im Rahmen der zweiten Beteiligungsphase sind rund
280 Beitrage auf der Website, flinf Beitrage per
Flyer und zwoélf E-Mail-Schreiben eingegangen.



Nachfolgend werden die Entwiirfe, die entwurfs-
spezifischen Hinweise und die allgemeinen Riick-
meldungen zusammengefasst und reflektiert. Die
Beitrage im Wortlaut sind in der Dokumentation
zur zweiten Offentlichkeitsbeteiligung festgehalten
und kénnen auf der Website www.duesseldorf.de/
oestlich-zur-lindung eingesehen werden.

Entwirfe aus der Ausstellung und
Onlinebeteiligung

Entwurf 1

Stiadtebauliches Konzept

Der Entwurf sieht eine behutsame Entwicklung von
Wohnraum vor, dessen Typologie und Geschos-
sigkeit sich aus dem Bestand ableitet. Erganzt wird
das Konzept durch eine Freiraumplanung, die sich
durch das gesamte Quartier zieht und neue Ver-
bindungen zur Umgebung schafft, die aber auch
einen zentralen Anlaufort fur das Quartier, das
Griine Band, darstellt. Im Westen des Plangebiets,
entlang Zur Lindung, wird die Bestandsbebauung
fortgeflihrt. An dieser Stelle sind ein Mehrgene-
rationenprojekt im Norden und ein Mehrfamilien-

haus mit einer zweigeschossigen Bebauung plus
Dach im Siiden geplant. Nordéstlich angrenzend

ist eine Seniorenwohnanlage mit einer zwei- bis
dreigeschossigen Bauweise mit Dach vorgesehen.
Die Seniorenwohnanlage grenzt nicht direkt an die
slidliche Bestands-Wohnbebauung an, sondern
orientiert sich zur bestehenden Griinflache und zur
Friedrich-von-Spee Grundschule. Die zweigeschos-
sigen Hausgruppen im Stiden schaffen dann einen
harmonischen Ubergang zur Bestandsbebauung. Im
Siidosten des Plangebietes, unmittelbar an der ge-
planten HauptstraRe, ist eine dreigruppige Kita mit
einer groRRen AuRenspielflache nach Westen vorge-
sehen. Ein sanfter Ubergang zur Bestandsbebauung
findet sich auch im Norden durch die vorgesehe-
nen zweigeschossigen Doppelhduser wieder. Der
westliche Stich bildet dabei einen Hof. Die sidlich
daran angrenzenden vier Blécke sollen im Gegen-
satz dazu fiir Baugruppen und Mehrgenerationen-
projekte genutzt werden. Die Wohnprojekte sollen
einen Mehrwert flir das Quartier bieten und, neben
der siidlich davon gelegenen zentralen Griinflache,
dem Griinen Band, ein Ankerpunkt des Quartiers
sein. Trotz der vier Blécke mit einer zweigeschossi-
gen Bebauung mit Dach entsteht durch die Anord-
nung der Gebaude eine aufgelockerte Struktur.



Entwurf 2

Stadtebauliches Konzept

Im Zentrum des Plangebiets kann durch die An-
ordnung sozialer Einrichtungen wie des Senioren-
zentrums, der Kindertagesstatte und des groRen
Kinderspielplatzes sowie der verdichteten Wohn-
bebauung die soziale Mitte des neuen Viertels
entstehen. Die Bebauung soll hier auch aufgrund
des relativ hohen Grundwasserstands iberwiegend
dreigeschossig, gegebenenfalls ohne Keller erfolgen.
Hier weist auch die durchgéngige ErschlieRungs-
stralBe die groBte Breite auf, sodass Langspark-
stande fur die Nutzergruppen der sozialen Einrich-
tungen und StraRenbiume, die die Quartiersmitte
betonen, Platz finden. Von dieser Haupterschlie-
RBung werden Uber StichstralRen finf als Dérfchen
angeordnete Hausergruppen erschlossen, die mit
Ricksicht auf die bestehende Nachbarbebauung

in zweigeschossiger Bauweise errichtet werden
sollen. Hier bilden wiederum jeweils Aufweitungen
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dieser verkehrsberuhigten Bereiche eine kleine
Quartiersmitte, die teilweise gleichzeitig sowohl als
Wendemdglichkeiten fiir PKW als auch zum Spielen
oder fiir Gemeinschaftsveranstaltungen genutzt
werden kénnen. An der Siidseite der neuen Haupt-
erschlieBung im Einmiindungsbereich Zur Lindung
soll ein Gebauderiegel mit Geschosswohnungsbau
Larmschutz fiir die 6stlich anschlieBende Bebauung
bieten. Auf der Nordseite zwischen dieser Einmiin-
dung und der Kindertagesstatte gibt es auf einem
groReren Grundstiick fiir Baugruppen verschiedene
Méglichkeiten einer zweigeschossigen Bebauung.
Die Gebaude des Seniorenzentrums und der Kinder-
tageseinrichtung sollen begriinte Flachdacher
erhalten; fir die Einfamilienhauser sind Satteldacher,
zur Betonung der Individualitat Giberwiegend in gie-
belstandiger Bauweise, vorgesehen. Es sollen in der
Regel jeweils zwei Hauser nebeneinander spiegelver-
kehrt errichtet werden, so dass sich immer benach-
barte Eingangsbereiche ergeben.



Entwurf 3

Stadtebauliches Konzept

Der Entwurf gliedert sich in dichtere Strukturen in
der Plangebietsmitte und im Westen des Plangebiets
und aufgelockerte Strukturen an der siidlichen Ge-
bietskante und im Norden und Osten des Gebiets.
Die dichteren Strukturen umfassen das Seniorenzen-
trum, den Geschosswohnungsbau an der StraRe Zur
Lindung, die Kita mit dem groBen Spielplatz und die
Gebaude fiir Baugruppen. Die aufgelockerte Bebau-
ung aus Reihenhausern und Doppelhdusern bildet
den Ubergang zu den Bestandsstrukturen im Norden
und Siiden und zum 6&stlichen Freiraum.
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Entwurfsplan 3
Quelle: Stadt Diisseldorf, Kartengrundlage: Leaflet | © Mapbox © OpenStreetMap contributors



Entwurf 4

Stiadtebauliches Konzept

Der stadtebauliche Entwurf sieht zwei Bereiche mit
unterschiedlichen Charakteristika vor: Im Westen
werden die publikumsintensiven Nutzungen und der
Geschosswohnungsbau gebiindelt. Hier entstehen
eine Kindertagesstatte sowie eine Seniorenwohnan-
lage. Die Baukorper der Anlage sind so angeordnet,
dass ein ruhiger, begriinter Innenhof entsteht, der
Platz zum Spazieren gehen und Verweilen bietet.
Des Weiteren sind Stadtvillen geplant, die Raum fiir
alternative Wohnformen, Mehrgenerationenwohnen
et cetera bieten. Der Larmschutz zur Bahntrasse
wird durch zwei drei- bis viergeschossige Stadtvillen
entlang der Strale Zur Lindung gewahrleistet. Die
Quartiersmitte bildet ein zentraler Platz mit einer Mo-
bilitatsstation. Der Platz wird durch die umgebenden
dreigeschossigen Gebaude raumlich gefasst. Hier ist
auch die Mobilitatsstation verortet. Diese beinhaltet
neben einer Quartiersgarage fiir die Bewohner*innen
auch eine Ladestation fiir Elektroautos und Sharing-
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Angebote. Mit einer kleinen Dienstleistungseinheit
fir zum Beispiel eine Paketstation, eine Fahrrad-
reparatur-Werkstatt oder einen Nachbarschaftstreff
ist die Mobilitatsstation zentraler Anlaufpunkt des
Quartiers und belebt zusammen mit den angrenzen-
den Nutzungen (Eingang der Seniorenwohnanlage,
Kindertagesstitte) den Platz. Die Dachflache des
viergeschossigen Gebaudes soll begriint und als
Spielflache fir Ballspiel von Kindern und Jugend-
lichen genutzt werden kénnen. Im Osten schlieRt
sich dann das autofreie Quartier mit einer Bebauung
aus Reihen- und Doppelhdusern an. Typologie und
Geschossigkeit sind aus dem nérdlich angrenzenden
Quartier abgeleitet. Im Ubergangsbereich zum nérd-
lich angrenzenden Wohngebiet und zum 6stlichen
Landschaftsraum sind nur Doppelhauser vorgese-
hen. Die Gebaude gruppieren sich um Wohnhofe und
bilden kleine Nachbarschaften. Jeder Nachbarschaft
ist ein gemeinschaftlicher Carport fur Fahrrader,
Kinderspielfahrzeuge, Gartengerate, Abfallbehalt-
nisse et cetera zugeordnet. Der 6stliche Landschafts-
raum wird in das Quartier integriert.
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Entwurf 5

Stadtebauliches Konzept

Hauptziel der Planung ist die Entwicklung eines
qualitatvollen, aufgelockerten Wohngebietes, das
sich in seiner Gestalt und ErschlieBung gut in die
vorhandenen baulichen Strukturen einfiigt und
dabei nicht als Fremdkdorper wirkt. Ein weiteres Ziel
ist die Schonung des wertvollen Griinbestandes

im Osten und im Westen des Plangebietes. Die-
ser bleibt weitgehend erhalten und wird — soweit
méglich — neuen Nutzungen (zum Beispiel als
Spielflachen) zugefiihrt. Die verbleibenden Flachen
werden maRvoll verdichtet und mit Einfamilien-
Reihenh&usern, Geschosswohnungsbau und einem
Senioren-Wohnzentrum optimal genutzt. Durch ein
hierarchisches Wegenetz soll die fuBlaufige An-
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bindung und Querbarkeit der Planflachen deutlich
verbessert werden. Das Plangebiet soll so auch
erstmals direkt mit dem Landschaftsraum des An-
gerbaches verbunden werden. Der Entwurf umfasst
Einfamilien-Reihenh&auser, Geschosswohnungsbau,
ein Quartier fir Seniorenwohnen, eine Kita und

ein Gemeinschaftshaus. Die Funktionseinheiten
werden in Gruppen angeordnet, die durch Griin-
strukturen voneinander getrennt sind. So ergeben
sich Gberschaubare Einheiten, die im Kontext nicht
zu verdichtet oder unmaRstéblich wirken. Im Sinne
einer Anpassung an den baulichen Bestand, leitet
sich die Struktur der Bebauung und ihre Geschos-
sigkeit aus dem baulichen Bestand ab. Im Zentrum
des Plangebietes findet sich die hochste Verdich-
tung in Form von Geschosswohnungsbau.
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Quelle: Stadt Diisseldorf, Kartengrundlage: Leaflet | © Mapbox © OpenStreetMap contributors
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Entwurf 6

Stidtebauliches Konzept

Das zentrale Spannungsfeld der stadtebaulichen
Aufgabe liegt darin, sich in die ortstypische Um-
gebung einzufligen und zugleich die attraktive Lage
zum Bahnhaltepunkt und zur vorhanden sozialen
Infrastruktur, mit einer angemessenen Bebauungs-
dichte, beziehungsweise Anzahl neuer Wohneinhei-
ten, im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung
auszunutzen. Daher sieht der stadtebauliche Ent-
wurf im Westen eine dichtere Bebauungsstruktur
mit gemeinschaftlichen Wohnprojekten vor, welche
zu einem gemeinsamen Hof ausgerichtet sind. Die
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einzelnen Wohnprojekte haben ein quadratisches
Grundraster, wobei mit unterschiedlichen Gebaude-
héhen beziehungsweise Geschossigkeiten gespielt
wird und somit trotz héherer Dichte eine aufge-
lockerte und dem Ort angemessene Bebauungs-
struktur geschaffen wird. Mit dem viergeschossigen
Gemeinschaftshaus mit Kita, parallel zur Bahntrasse,
wird ein ausreichender Larmschutz fiir das Gebiet
geschaffen. Die dstliche Bebauung kennzeichnet
sich durch eine niedrigere Geschossigkeit und vor-
wiegende Reihenhausbebauung aus, die sich eben-
falls an Platzen beziehungsweise Hofen orientiert.
Die Seniorenwohnanlage erstreckt sich in Nord-
Sud-Richtung im mittleren Planbereich.
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Entwurf 7

Stadtebauliches Konzept

Vorgesehen ist eine heterogene Bebauungsstruktur
mit Einfamilienhdusern und Mehrfamilienhdusern in
aufgelockerter Bauweise sowie einigen Solitaren.
Das Plangebiet gliedert sich dabei in mehrere eigen-
standige, aber mit einander verbundene Wohn-
bereiche. Im westlichen Teil des Plangebiets ist die
bauliche Dichte mit bis zu drei Vollgeschossen und
zurlickspringenden obersten Geschossen etwas
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héher. Auch am Nachbarschaftsplatz sind bis zu
dreigeschossige Solitdre moglich. Diese Grundsti-
cke sollen besonderen Wohnprojekten wie Mehr-
generationenwohnen oder Baugruppen vorgehalten
werden. Im &stlichen Teil des Plangebietes nimmt
die Geschossigkeit ab und es sind zweigeschossige
Doppel- und Reihenhduser mit zurlickspringenden
Obergeschossen vorgesehen. Direkt am Nachbar-
schaftsplatz sind die Kita und die Seniorenwohn-
anlage verortet.
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Ergebnisse der Ausstellung und
Onlinebeteiligung
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Entwurfsplan 1 mit Anmerkungen aus der Onlinebeteiligung
Quelle: Stadt Diisseldorf, Kartengrundlage: Leaflet | © Mapbox © OpenStreetMap contributors
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Entwurfsplan 2 mit Anmerkungen aus der Onlinebeteiligung
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Anmerkungen zu Entwurf 1
Es wird Kritik an der Geschos-
sigkeit gelibt, die sich nicht
der Umgebung anpasse. Da-
riber hinaus wird die Lage
des Seniorenzentrums als zu
nah an der Bahntrasse, die
Anbindung (iber die Straen
Zur Lindung und In den Bla-
miisen als nicht tragféhig
beschrieben und die Bemes-
sung der Versickerungs- und
Retentionsflachen kritisiert.
Eine Begriinung der Dachfla-
chen wird positiv gesehen.

Anmerkungen zu Entwurf 2
Die Grundstiicksflachen der
Reihenhausbebauung wer-
den als zu klein und die Ge-
schossigkeiten als zu hoch
bewertet. Die verkehrliche
Anbindung wird kritisch ge-
sehen. Zudem wird beman-
gelt, dass die Gemeinschaft
in der Planung nicht aus-
reichend geférdert und der
ostliche Griinstreifen durch
Gehwege geteilt wird.



Anmerkungen zu Entwurf 3
Es wird bemangelt, dass die
Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum zu gering sei, als
dass es die Versiegelung von
Ackerflachen rechtfertige.
Die Position des Senioren-
zentrums in der N3dhe der
Bahntrasse, die Gehwege
durch den Griinraum und die
verkehrliche Anbindung wer-
den kritisiert. Das Einfligen
der Geschossigkeit in den
Bestand wird unterschiedlich
bewertet.

Anmerkungen zu Entwurf 4
Die verkehrliche Erschlie-
RBung Uber zwei getrennte
Zufahrten ohne Durchgangs-
verkehr wird positiv beur-
teilt, wahrend die Verortung
des Seniorenwohnens auf-
grund der Nahe zur Bahn-
trasse kritisch gesehen wird.
Das Einfligen der Neube-
bauung in den Bestand wird
unterschiedlich bewertet.
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Entwurfsplan 3 mit Anmerkungen aus der Onlinebeteiligung
Quelle: Stadt Diisseldorf, Kartengrundlage: Leaflet | © Mapbox © OpenStreetMap contributors
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Entwurfsplan 4 mit Anmerkungen aus der Onlinebeteiligung
Quelle: Stadt Diisseldorf, Kartengrundlage: Leaflet | © Mapbox © OpenStreetMap contributors
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Entwurfsplan 5 mit Anmerkungen aus der Onlinebeteiligung
Quelle: Stadt Diisseldorf, Kartengrundlage: Leaflet | © Mapbox © OpenStreetMap contributors
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Entwurfsplan 6 mit Anmerkungen aus der Onlinebeteiligung
Quelle: Stadt Diisseldorf, Kartengrundlage: Leaflet | © Mapbox © OpenStreetMap contributors
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Anmerkungen zu Entwurf 5
Die Geschossigkeit sowie

die Lage des Seniorenzen-
trums und die verkehrliche
ErschlieBung werden kriti-
siert, wahrend der Verzicht
auf Tiefgaragen aus Hoch-
wasserschutzgriinden positiv
bewertet wird. Die Dimen-
sionierung des Griins als
Abstandsflache zum Bestand
wird als nicht ausreichend
angesehen. Des Weiteren
wird angeregt, dass der 6stli-
che Griinstreifen nicht durch
Geh- und Radwegeverbin-
dungen zuganglich gemacht
werden soll.

Anmerkungen zu Entwurf 6
Die Baukorper werden als
zu hoch und zu dicht und
die Lage des Senioren-
zentrums hinsichtlich des
Larmschutzes kritisiert. Die
verkehrliche ErschlieBung
wird differenziert bewertet.
Das Grinraumkonzept wird
positiv hervorgehoben und
die Wichtigkeit des Erhalts
des 6stlichen Griinraums
betont.



Anmerkungen zu Entwurf 7 e S
Die Bebauung wird als zu eV
dicht, zu hoch und die ver-
kehrliche ErschlieBung als
nicht tragfahig kritisiert. Die
Anordnung des Senioren-
wohnens wird positiv be-
wertet. Darliber hinaus wird
betont, dass der 6stliche
Griinstreifen erhaltenswert
und die Tiefgaragenplanung
angesichts der Hochwasser-
risiken fraglich sei.

gunpull inZ

Restimee zur Ausstellung und
Onlinebeteiligung

Anregungen

Die im Zuge der Beteiligung eingebrachten Anmer-
kungen sind vor dem Hintergrund der perspektivi-
schen Entwicklung des Diisseldorfer Nordens sowie
des allgemeinen Wohnraumbedarfs in Diisseldorf,
des stadtebaulichen MafRstabs und des sehr frithen
Zeitpunkts im Verfahren zu sehen. Die Beschluss-
vorlage Perspektiven fiir den Diisseldorfer Norden
beschreibt eine Entwicklungsstrategie fir die
potenziellen Siedlungsflachen im Stadtbezirk 5.

Sie ist online auf der Website der Stadt unter
www.duesseldorf.de/perspektiven-fuer-den-
duesseldorfer-norden einsehbar und wurde vom
Ausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung am
27. Juni 2018 beschlossen. Die verschiedenen
Flachen wurden im Zusammenhang betrachtet und
auf dieser Grundlage wurde eine Strategie fiir die
schrittweise Entwicklung der Flachen erarbeitet.
Die Flache Ostlich Zur Lindung fallt unter die Um-
setzungskategorie 1 — kurzfristiger Projektstart. Die
Anregungen aus dem ersten 6ffentlichen Workshop
flossen in die Entwurfsarbeit ein.

Die rege Beteiligung zum Verfahren Ostlich Zur Lin-
dung zeugt von groRem Interesse und Engagement
der Angermunder Biirger*innen fiir ihren Stadytteil.

Aus den zahlreichen Beitragen werden Kritikpunkte
deutlich, die sowohl das Vorhaben und das Verfah-
ren als auch die prasentierten Entwiirfe betreffen.

Stadtebau/Nutzungen

Neben Beitragen, die eine stadtebauliche Entwick-
lung der Flache Ostlich Zur Lindung grundsitzlich
in Frage stellen beziehungsweise ablehnen, gibt

es ebenso Stimmen, die der Schaffung von neuem
Wohnraum positiv gegeniiberstehen, jedoch betonen,
dass sich eine zukilinftige Bebauung der Flache in
die Umgebung integrieren misse. Viele Entwiirfe
werden dahingehend bemangelt, dass sie eine zu
dichte und zu hohe Bebauung vorsehen wiirden.
Zudem wiirden Angaben fehlen, die zur Beurteilung
der Entwiirfe ausschlaggebend wiren (teilweise
fehlende Aussagen zu Gebdudehéhen, zur Archi-
tektur und Fassadengestaltung, zum Seniorenheim).
Bei diesen Anregungen ist zu berlicksichtigen, dass
die Geschossigkeiten und Anordnungen der Bau-
korper entsprechend des stadtebaulichen MaR-
stabs der Umgebung entwickelt und im weiteren
Prozess auch unter Gesichtspunkten wie zum
Beispiel Larmschutz und Verschattung beziehungs-
weise Besonnung fachlich iberpriift werden. Die
ausgestellten Entwiirfe zeigen erste Vorschlage

fir ein stadtebauliches Konzept. Das oder die
Konzepte, die als Grundlage fiir das Bebauungs-
planverfahren dienen werden, werden im Zuge des
weiteren Verfahrens weiterentwickelt. Der spatere
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Bebauungsplan stellt zudem eine Angebotsplanung
dar. Auch die vorgeschlagenen Nutzungen im Ge-
biet werden im Nachgang durch konkrete Bedarfs-
abfragen und Abstimmungen mit den stadtischen
Fachamtern definiert. Hierzu gehéren zum Beispiel
Bedarfsabfragen zu Schul- und Kitaplatzen. Die
Entwicklung der Nutzungen erfolgt dann auf Basis
der gemeldeten Bedarfe der Amter. Fiir das vor-
liegende Plangebiet wird beispielsweise die Ent-
wicklung einer neuen Kita erforderlich, die bereits
in den Entwiirfen beriicksichtigt wurde. Weiterge-
hende Abstimmungen mit den Fachamtern folgen
wiahrend des Bebauungsplanverfahrens.

Verkehr

Ein groRer Teil der Beitrage merkt an, dass ein trag-
fahiges Verkehrskonzept fehle. Die aus Sicht der
Einwendenden bereits heute vorhandene Uberlas-
tung der angrenzenden StraRen (insbesondere In
den Blamiisen und Zur Lindung) werde nicht aus-
reichend beriicksichtigt. Es werden eine Verkehrs-
untersuchung und ein Verkehrskonzept fiir diese
StraBen gefordert.

Hier ist zu erwahnen, dass bereits im Vorfeld der
Offentlichkeitsbeteiligung Untersuchungen erfolgt
sind, deren Ergebnisse parallel mit den Entwirfen
ausgestellt wurden. Das Ergebnis der Verkehrs-
untersuchung weist auf, dass keine Uberlastung
der Strallen rund um das Gebiet vorliegt. Auch die
moglichen entstehenden Verkehre durch die neuen
Wohneinheiten wurden in zwei Szenarien mit einer
unterschiedlichen Anzahl von Wohneinheiten be-
ricksichtigt. Auch hier lautet das Ergebnis, dass
eine kiinftige Uberlastung nicht zu erwarten ist.
Weitergehende vertiefende Untersuchungen, wie
zum Beispiel die Erstellung eines Verkehrskonzep-
tes sowie samtliche umweltbezogene Gutachten,
werden wiahrend des anschlieBenden Bebauungs-
planverfahrens auf Basis des sich konkretisie-
renden Entwurfs erfolgen. Die Ergebnisse der
Untersuchungen werden beriicksichtigt und bei
den Planungen fir die Flache einbezogen. Zur ge-
auRerten Kritik an den Verkehrszahlungen ist zu
erwahnen, dass neben der Beriicksichtigung der
aus dem Plangebiet zu erwartenden Verkehre ein
prozentualer Aufschlag um jahrlich 0,5 Prozent auf
die erhobenen Zdhlungen vom Gutachterbiiro vor-
genommen wurde, um die wachsenden Verkehrs-
mengen seit dem Zdhlungsdatum abzubilden. Auch
im anschlieBenden Bauleitplanverfahren wird das zu
erstellende Verkehrskonzept mit dem Fachamt und
Gutachterbiiro abgestimmt, um die Anwendbarkeit
der zugrunde gelegten Daten zu gewahrleisten. Im
Zuge der Entwicklung eines Verkehrskonzepts wird
zudem die Umsetzbarkeit des Vorentwurfs fiir das
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Bebauungsplanverfahren, unter Berlicksichtigung
der Verkehre auf den umliegenden Stralen, ge-
prift. Die Stellplatzsatzung der Stadt Dusseldorf
wird in der zu errichtenden Anzahl von Parkstéanden
(sowohl PKW- als auch Fahrradstellplatze) An-
wendung finden. Auch die Priifung der Umsetz-
barkeit der RadverkehrsmaRnahmen wird Teil der
weiteren Untersuchungen. Die fehlenden Angaben
zu Verkehrsmengen, die sich aus dem geplanten
Seniorenwohnen ergeben, leiten sich aus dem fri-
hen Stand der Planungen ab. Um sowohl auf diese
als auch auf die mogliche Varianz der Anzahl der
Wohneinheiten (7 Entwiirfe mit 100 bis 1770 Wohn-
einheiten) zu reagieren, wurden bei der Verkehrs-
untersuchung zwei verschiedene Szenarien mit 140
und 300 Wohneinheiten untersucht.

Griin

In Bezug auf das Thema Griin wird insbesondere
der Erhalt der Griinstruktur auf der 6stlichen Seite
der Flache gefordert, eine starke Durchgriinung des
neuen Wohngebiets sowie die Beriicksichtigung
von MaBnahmen, wie Dachbegriinung, Retentions-
flachen und der Einsatz regenerativer Energien.

Weitere Anmerkungen umfassen in diesem Zu-
sammenhang die fehlende Auseinandersetzung mit
Starkregenereignissen und Hochwasserschutz in
den Entwiirfen und andere stellen das Projekt aus
okologischer und klimatischer Sicht in Frage.

Auch bei diesen Fachthemen wurden bereits Unter-
suchungen zur Bewertung des Naturhaushalts
durchgefiihrt. Zu diesen gehoren unter anderem
eine Bodenuntersuchung zur Erkundung schutz-
wirdiger Béden im Plangebiet und Untersuchungen
zum Biotopwert. Hierzu wurden in der Aufgaben-
stellung Hinweise zu beispielsweise schiitzens-
werten Geholzstrukturen am 6stlichen Rand des
Planungsraums und Hinweise zu Absténden zur
Bestandsbebauung, zur Sicherung der vorhandenen
Griinstrukturen und ihrer Funktionalitat, gegeben,
die unterschiedlich in die Entwiirfe eingeflossen
sind. Die Ergebnisse der Untersuchungen werden
auch im weiteren Verfahren bei der Bearbeitung
beriicksichtigt. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens werden (iber die bereits erfolgten Kartie-
rungen zudem weitere umweltbezogene Gutachten
erstellt.

Eine nachhaltige Entwicklung der Flache unter Ein-
beziehung von Griinstrukturen und Retentionsfla-
chen, die den 6stlichen Naturraum beriicksichtigen,
ist auch Ziel der weiteren Planungen. Ebenso wer-
den im weiteren Verfahrensverlauf Themenfelder
wie zum Beispiel Dachbegriinung beriicksichtigt



und entsprechend des stadtebaulichen Entwurfs
festgesetzt. Der Einsatz regenerativer Energien wird
grundsatzlich beflirwortet, die Regelungstiefe wird
im weiteren Verfahren abgestimmt. Auch die Anfor-
derungen an das Gebiet, die sich aus den Themati-
ken Hochwasser und Starkregen ergeben, werden
in die Planungen einflieRen. Die Untersuchungen,
die bereits parallel zur Entwurfserstellung erfolgten
und deren Ergebnisse zeitgleich als ausfiihrlicher
Fachteil mit den Entwiirfen ausgestellt wurden,
werden ebenfalls in der weiteren Detaillierung im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens Beriicksich-
tigung finden. Auch diese Themenfelder werden
durch tiefergehende Untersuchungen, beispiels-
weise durch das mehrstufige wasserwirtschaftliche
Gutachten, unter Einbeziehung der Fachamter
gepriift. Die grundsétzliche Umsetzbarkeit wurde
durch die bisherigen Gutachten aber nicht in Frage
gestellt.

Verfahren

Neben den oben genannten fachlich inhaltlichen
Kritikpunkten gab es dariiber hinaus vermehrt
Beitrage, die das gewahlte Format der zweiten
Beteiligungsphase in Frage stellen beziehungsweise
kritisieren. Zudem seien die Hinweise aus dem ersten
Workshop unzureichend beriicksichtigt worden. Es
wird eine zweite 6ffentliche Prasenzveranstaltung
gefordert. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die
prasentierten Entwiirfe fiir das Plangebiet Ostlich
Zur Lindung lediglich erste Konzeptideen aufwei-
sen. Im weiteren Prozess soll ein Bebauungsplan-
vorentwurf als Grundlage fiir das Bebauungsplan-
verfahren entwickelt werden, der im Verfahren
optimiert und dann auch eine hohere Detailscharfe
erreichen wird. Die Umsetzung der Hinweise aus
der ersten Offentlichkeitsveranstaltung erfolgte von
den verschiedenen Entwurfsteams in unterschied-
licher Tiefe. Vor allem zu den Themen Verkehr und
Hochwasser/Starkregen sind durch die parallelen
Untersuchungen noch mégliche MaRnahmen zu
integrieren, wie zum Beispiel die Vorschlage im
Zuge der verkehrlichen Untersuchung, die den
Ausstellungsunterlagen zu entnehmen sind. Die
Vertiefungen und finalen Regelungen erfolgen im
Bebauungsplanverfahren.

Entwurfsbesprechung

Am 7. Dezember 2022 wurden im Rahmen der &6ffent-
lichen Entwurfsbesprechung die sieben Entwiirfe
offentlich prasentiert und mit den Biirger*innen dis-
kutiert. Die Veranstaltung fand nach der im Juni 2022
durchgefiihrten Beteiligung als Zusatzformat auf
Wunsch von Biirger*innen und Politik statt. An ver-

schiedenen Stationen konnten die Teilnehmer*innen
sich zu den einzelnen Entwiirfen und zu den Themen
Verkehr und Hochwasser/Starkregen duBern, sowie
allgemeine Hinweise zum Verfahren geben. Die
Ergebnisse wurden im Plenum présentiert und die
Méglichkeit fiir Feedback und Riickfragen gegeben.

Nachfolgend sind die Kernbotschaften zu den Ent-
wirfen und zu den weiteren Themen, wie sie zum
Abschluss der Veranstaltung im Plenum prasentiert
wurden, zusammengefasst. Die Einzelbeitrage kon-
nen in der Fotodokumentation der Offentlichkeits-
veranstaltung auf der Website www.duesseldorf.de/
oestlich- zur-lindung eingesehen werden.

Gemeinsam mit den Ergebnissen aus der Sitzung
der Empfehlungskommission, die am selben Tag
stattfand, dienen die Ergebnisse aus der 6ffentli-
chen Entwurfsbesprechung als Grundlage fiir das
weitere Planverfahren.

Ergebnisse aus der
Entwurfsbesprechung

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Klein-
gruppen zusammengefasst.

Entwurf 1

Die Bebauung wird insgesamt als zu hoch und massiv
angesehen. Das Seniorenwohnen solle ndher an dem
ostlichen Freiraum verortet werden. Es fehle zudem
die Versorgungsinfrastruktur wie Ladenlokale und
Schulen.

Entwurf 2

Das Verkehrs- und Stellplatzkonzept wird vorwiegend
beméangelt und die Geschossigkeit der Gebaude flige
sich nicht die nahere Umgebung ein. Als Starke des
Entwurfs werden die FuB- und Radwegeanbindungen
in den 6stlichen Landschaftsraum genannt.

Entwurf 3

Insgesamt weise der Entwurf zu viele Wohnein-
heiten auf. Auch vor dem Hintergrund des dadurch
zunehmenden Verkehrs, bestehen Zweifel an dem
Verkehrskonzept. Ein Auto sei in Angermund not-
wendig, um alltagliche Wege zuriickzulegen. Die
FuBwege durch die 6stliche Griinflache werden
grundsatzlich positiv gesehen, allerdings wiirden
diese im Nirgendwo enden.

Entwurf 4

Die Geschossigkeit wird tiberwiegend als zu hoch
angesehen. Ein weiterer Kritikpunkt ist die Anord-
nung des Seniorenzentrums nahe der Bahntrasse.
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Offentliche Entwurfsbesprechung mit den Biirger*innen Quelle: Stadt Diissedorf

Weiterhin sei das Verkehrskonzept nicht tragfahig
und die Parkmdglichkeiten seien zu gering bemessen.

Entwurf 5

Die angedachte Geschosshéhe von mehr als drei
Geschossen widerspreche dem dérflichen Charak-
ter. Das Verkehrskonzept weise Schwiachen auf,
die sich in der Stellplatzanzahl, dem Mischverkehr
von Rad und Kfz-Verkehr und der Anbindung tber
die BestandsstralBen zeigen. Der Radverkehr solle
starker mitgedacht werden.

Entwurf 6

Es sei eine zu hohe Bebauung und zu starke Ver-
dichtung vorgesehen, aus der eine zu hohe Zahl an
Wohneinheiten resultiere. Fiinf Geschosse werden
als deutlich zu hoch angesehen. Durch den zu ge-
ring bemessenen Stellplatzschliissel, seien zu wenig
Parkmaoglichkeiten vorgesehen.

Entwurf 7

Die geplante Bebauung wird als zu hoch und zu
dicht angesehen. Es sollen groRere Grundstiicke
mit einem hoheren Gartenanteil geplant werden.
Das Verkehrskonzept und insbesondere die An-
bindung Gber die BestandsstraRen werden kritisch
bewertet.

Verkehr

Es wird bemangelt, dass in allen Entwiirfen ein vali-
des Verkehrsgutachten fehle, das die lokalen Gege-
benheiten berlicksichtige. Als Probleme werden die
durch den ruhenden Verkehr reduzierten Fahrbahn-
breiten, der mangelhafte OPNV und das Fremd-
parken von Baggersee-Besuchenden aufgefiihrt.
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Zudem sei die Verkehrssituation fir Kinder auf dem
Weg zur Kita oder Schule bereits heute gefahrlich.

Eine Verbesserung des OPNVs und die Einrichtung

von EntlastungsstralRen werden als Losungsanséatze
vorgeschlagen.

Hochwasser und Starkregen

Es werden Bedenken zur Bebaubarkeit der Flache
gedulert. Die Bedeutung der Flache als Regenriick-
haltegebiet wird betont. Die historischen Gewasser-
laufe sollen im weiteren Verfahren betrachtet
werden.

Offene Runde

Es wird gefordert, eine Verkehrserhebung im Sommer
Uber einen validen Zeitraum hinweg durchzufiihren.
Der OPNYV sei aufgrund der Unzuverlassigkeit und
weitere Barrieren aktuell keine Alternative zum PKW.
Die Infrastruktur im Sportbereich solle aufgrund der
hohen Nachfrage weiter ausgebaut werden.

Haben Sie Fragen/Anregungen?

Die Veranstaltungen sollen in Zukunft langer im
Vorhinein und in gréBerem Umfang beworben wer-
den. Ein Verkehrskonzept, welches die heutige ver-
kehrliche Belastung, den Parkraum, die Schulwege,
den Radverkehr und den OPNV betrachtet, solle
angefertigt werden. Zudem seien die Auswirkungen
der Bebauung, in Zeiten des Klimawandels, naher
zu beleuchten. Eine Bebauung sollte dem Stadytteil
angepasst sein und die geplanten Wohneinheiten
reduziert werden. Es miissten auBerdem neue Kita-
und Grundschulplatze geschaffen werden.



Fiir die nachste Beteiligung wiinsche ich mir.

Es wird eine bessere Bewerbung und Information,
auch Uber Social Media und Plakate im &ffentlichen
Raum gefordert. Zudem sollen zukiinftige Veran-
staltungen zu familiengerechten Anfangszeiten und
daher spater starten, um auch junge Familien zu
erreichen. Insgesamt wird mehr Raum fiir Diskus-
sionen am Ende der Veranstaltung gewiinscht.

Zusammenfassung der Plenumsdiskussion

Im Anschluss an die Prasentation der Ergebnisse
aus den Kleingruppen erhielten die Teilnehmenden
im Plenum die Gelegenheit fiir Feedback und Riick-
fragen. Die Kernbotschaften aus der Plenumsdis-
kussion sind nachfolgend zusammengefasst.

Eine Bebauung des Gebietes ,Ostlich Zur Lin-
dung“ wird von der Bevdlkerung Angermunds nicht
grundsatzlich abgelehnt. Allerdings wird der Ablauf
des Planungsverfahrens, insbesondere im Hinblick
auf die Reihenfolge der Bearbeitung von grund-
legenden Themen wie der ErschlieBung und dem
Hochwasserschutz, kritisiert. Zudem wird die Um-
setzbarkeit einer Bebauung vor dem Hintergrund
der Hochwasserrisiken in Frage gestellt.

Seitens der Verwaltung wird darauf hingewiesen,
dass Planungen immer interdisziplinare Aufgaben
sind, die zeitgleich mehrere Themenbereiche be-
trachten, und die verschiedenen Bausteine nicht
nacheinander bearbeitet werden kdnnen. Das
Verkehrskonzept fiir den Disseldorfer Norden ist
aber in einer weit fortgeschrittenen Bearbeitungs-
phase. Das Konzept soll auch Aussagen zu gegen-
wartigen Problemen treffen und kurzfristige L6-
sungsmoéglichkeiten aufzeigen. Die Verkehrs- und
Hochwassergutachten sollen, im Zuge der weiteren
Planungen vertieft und beriicksichtigt werden. Der
zu erarbeitende Bebauungsplan wird auch den
Siedlungsrand schiitzen. Eine mdgliche weitere Be-
bauung ist nicht beabsichtigt, sie ware Gegenstand
zuklinftiger politischer Entscheidungen.

Die Thematik einer Umlegung der Flachen des Plan-
gebiets Ostlich Zur Lindung fiihrte zu allgemeinen
Fragen tiber Zweck und Ablauf des Verfahrens.
Seitens der Verwaltung wird erlautert, dass eine
Umlegung zur gerechten Verteilung der Grund-
stlicke fiihren soll. Die Stadt Diisseldorf ist sich
bewusst, dass es sich bei der Umlegung um ein
sensibles Thema handelt. Die betroffenen Biir-
ger*innen werden friihzeitig informiert.

Zum Abschluss der Plenumsdiskussion wird ein
Dank an die Teilnehmenden fir die zahlreichen An-
merkungen und Hinweise ausgesprochen, die im
weiteren Verfahren beriicksichtigt werden sollen.
Im Anschluss an die Plenumsdiskussion wurde die
Sitzung der Empfehlungskommission fortgesetzt.

Sitzung der
Empfehlungskommission

Am 7. Dezember 2022 fand die Sitzung der Emp-
fehlungskommission, bestehend aus externen
Expert*innen (Stadtplaner*innen/Architekt*innen/
Landschaftsarchitekt*innen), Verwaltung und Politik
sowie beratend Vertreter*innen der Blrgerschaft,
statt. Im Rahmen der Sitzung wurden die Mitglieder
der Empfehlungskommission tber die Ergebnisse der
Vorprifung informiert und sie erhielten eine Kurz-
vorstellung der Entwiirfe. AnschlieRend wurden die
Starken und Schwachen der einzelnen Entwiirfe
diskutiert. Um 18 Uhr pausierte die Sitzung fiir die
offentliche Entwurfsbesprechung. AnschlieBend kam
die Empfehlungskommission erneut zusammen, um
die Offentlichkeitsveranstaltung zu reflektieren. Fiir
das weitere Verfahren wurde keiner der vorgestellten
Entwiirfe ausgewahlt, sondern Empfehlungen in Form
von Entwurfsprinzipien/stadtebaulichen Losungs-
anséatzen fir das weitere Verfahren festgehalten.
Auf dieser Grundlage soll die Erarbeitung eines oder
mehrerer neuer Konzepte erfolgen.

Ergebnisse aus der Sitzung der
Empfehlungskommission

Folgende Entwurfsprinzipien wurden fir den
weiteren Planungsprozess formuliert:

Nutzungs- und Bebauungsstruktur

e ortspezifischen Charakter im Neubau durch an-
gemessene Geschossigkeit wahren

e Herausbildung einer klaren Ortskante zum Land-
schaftsraum; Ausschluss zukiinftiger Siedlungs-
erweiterungen in Richtung Osten

e Zentralitat durch angemessene und punktuelle
bauliche Dichte im Quartier; hierdurch Belebung
zentraler 6ffentlicher Raume

e stddtebauliche Integration durch Kleinteiligkeit
(Kérnigkeit und Offenheit) im Ubergang zum be-
bauten Bestand

e Bildung von Mikro-Quartieren/kleinen Nach-
barschaften, die sich raumlich und funktional
formieren

e Verspriinge in rdumlichen/baulichen Kanten zur
Raumbildung beziehungsweise Abwechslung im
Stadtebau

e vulnerable und larmsensible Nutzungen nicht am
westlichen Quartiersrand zur Bahntrasse vorsehen
(insbesondere Kita und Senior*innenenwohnen)

e zukunftsfahige Gebaudestrukturen integrieren
(Symbiose zwischen Ortstypik und zukunftsge-
richtetem Bauen im Sinne des Klimaschutzes)
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Verkehr und Mobilitat

e Idee der zwei getrennten ErschlieBungssysteme
prifen; Differenzierung von Verkehrsstromen,
Vermeidung von Durchfahrtsverkehren

e Mobilitat, Ver- und Entsorgung dezentral in
Mikro-Quartieren/kleinen Nachbarschaften
abwickeln

e Unterbringung ruhender Verkehr multifunktional
denken zum Beispiel in Kombination mit Energie-
gewinnung/-speicherung und Mobilitatsstationen

e autofreie Wege als multifunktionaler StraBen-
raum/erlebbarer Aufenthaltsraum, hierdurch
dorflicher Charakter im StraBenraum

e kurze Wege durch vielfaltige Wegeverbindungen
im Quartier

Griin- und Freiraum

e Integration beziehungsweise Zuganglichkeit
des Freiraums gewahrleisten

e Verkniipfung von Griinrdumen im Quartier mit
angrenzendem Landschaftsraum

e Griunwegeverbindungen als wohnortnahe
Bewegungsrdume

e Bespielbare (multifunktionale) Griinrdume

e Regenwassermanagement mit Freiraum kon-
zipieren

o Offentliche Frei- und Platzraume als zentrale
Entwurfselemente verstehen
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Ausblick

In der vorliegenden Dokumentation sind die Er-
gebnisse des qualitatssichernden Verfahrens zum
Plangebiet Ostlich Zur Lindung festgehalten.

Die Entwurfsprinzipien und stadtebaulichen Losungs-
ansatze, die aus der Beurteilung der Entwiirfe im
Rahmen der Sitzung der Empfehlungskommission
hervorgingen, sollen im weiteren Verfahren Beach-
tung finden.

Im anschlieBenden Bebauungsplanverfahren wird
der Offentlichkeit die Méglichkeit gegeben, sich

in zwei weiteren, gesetzlich vorgeschriebenen,
Beteiligungen in das Verfahren einzubringen (friih-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach Paragraf 3
(1) BauGB und &ffentliche Auslegung nach Paragraf
3 (2) BauGB. In diesem Zuge kénnen erneut An-
regungen zu dem Planungsstand gegeben werden.
Uber die Durchfiihrung dieser Beteiligungen wer-
den die politischen Gremien der Stadt beraten und
beschlieBen. Zudem wird die Offentlichkeit iiber
Pressemitteilungen informiert.
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