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~Reichenbacher Weg" Wohnbebauung durch Baugemeinschaften

Konzeptbewerbung

Die Landeshauptstadt Disseldorf plant — vorbehaltlich der Zustimmung der zustandi-
gen Gemeindeorgane - die Vergabe des im Lageplan gekennzeichneten Grundstiicks
im Rahmen eines Erbbaurechts, fir die Dauer von 80 Jahren zur Realisierung eines
Bauvorhabens durch eine Baugemeinschaft entsprechend dem nachfolgend naher be-

schriebenem Verfahren.

Es wird im Vorfeld mittels des nachfolgend beschriebenen Verfahrens die Baugemein-
schaft ermittelt, welche aufgrund ihres Konzeptes liberzeugt und die Liegenschaft zur
weiteren Konkretisierung der Bebauung anhand gegeben erhailt.

Alle weiteren Informationen und Bedingungen zum Grundstlick und zum Verfahren
entnehmen Sie bitte dem nachfolgenden Text.

Reichenbacher Weg

Gemarkung

Flur Flurstick Flache

Eller

32 704 tlw. ca. 1.285 m2

Objektbeschreibung

Das Grundstiick befindet sich im dstlichen Teil der Landeshaupt-
stadt Dlsseldorf und liegt im Stadtbezirk 8, innerhalb des Stadt-
teils Vennhausen sowie der Gemarkung Eller.

Es liegt in einer verkehrsberuhigten Zone, innerhalb eines ruhi-
gen Wohngebietes und angrenzend an eine 6ffentliche Grinfla-
che mit neu gestalteten, renaturierten Verlauf der stdlichen
Dussel.

Die sozialen Infrastruktureinrichtungen (Kindertagesstatten,
Grundschulen) sowie Geschafte des taglichen Bedarfs erreichen
Sie fuBlaufig.

Die nur wenige Minuten entfernten Naturschutz-, Erholungs-
und Freizeitgebiete (Stadtwald Ddusseldorf, Eller Forst,
Unterbacher See) bieten einen Ausgleich zu dem durch Industrie
und Gewerbe gepragten naheliegenden Stadtteil
Lierenfeld.

Im Hinblick auf die Regelungen zu notwendig werdenden Stell-
platzen, wird der Standort als gut erschlossen bewertet. Neben
dem OPNV-Angebot (Buslinien, S-Bahnhof D "dorf Gerresheim)
ist die Anbindung an das (berregionale Verkehrsnetz (L 53, L
404, A 46) gegeben.

Die ortlichen Verkehrsverhaltnisse kdnnen bei der Realisierung
einer BaumaBnahme insbesondere bei der Stellplatzthematik
Berlicksichtigung finden.
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Die aktuellen Regelungen hierzu entnehmen Sie bitte der Stell-
platzsatzung bzw. der Internetseite der Landeshauptstadt Dls-
seldorf unter

https://www.duesseldorf.de/stadtrecht/6/60-1/60104-satzung-
der-landeshauptstadt-duesseldorf-ueber-die-herstellung-von-

stellplaetzen-und-garagen-sowie-von-abstellplaetzen-fuer-fahr-

raeder-nach-48-bauordnung-nrw-stellplatzsatzung.html

bzw.

http://maps.duesseldorf.de/stellplatzrichtlinie/

Bei dem zur Bebauung vorgesehenen Grundstlick handelt es
sich um eine zuvor wohnwirtschaftlich / ziergartnerisch genutzte
Flache, die Nutzungen sind aufgegeben und die aufstehenden
Gebaude wurden abgebrochen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass neben den befestigten Flachen
noch weitere Gebaudeteile (Fundamente 0.a.) vorhanden sind
oder sich auf dem Grundstlick Aufwuchs bzw. Baume befinden,
flr deren Entfernung es im Einzelfall einer gesonderten Geneh-
migung bedarf. Dies ist bei Bedarf von den Erbbauberechtigten
selbst zu veranlassen, samtliche Kosten (Genehmigung, Fallung
etc.) tragen die Erbbauberechtigten.

Verfahrensbeschreibung

Das Anhandgabeverfahren richtet sich an Baugemeinschaften,
einen Zusammenschluss von Privatpersonen, die ein Bauprojekt
fur den eigenen Bedarf realisieren méchten.

Die angestrebte Vergabe im Erbbaurecht des jeweiligen Grund-
stiicks soll unter der Voraussetzung erfolgen, dass die einge-
reichte Konzeption zur Ausfihrung kommt.

Die Landeshauptstadt Dusseldorf beabsichtigt im Rahmen die-
ses Verfahrens jeweils zwei Baugemeinschaften (Erst- und
Zweitplatzierte) flr die Anhandgabe des Grundstlicks nach
folgenden Kriterien auszuwahlen:

. Gemeinschaftliches Nutzungskonzept und
. stadtebauliches Konzept/Architektur
. energetisches und 6kologisches Konzept

Nach Abgabefrist der Konzeptbewerbung werden Vertreter aus
der Verwaltung, der Politik und ggf. weiterer Fachkundiger auf
Basis der eingereichten Unterlagen und nach Durchfihrung ei-
nes Anhandgabegespraches, zwei Konzeptbewerbungen (erst-
platzierte, obsiegende Baugemeinschaft und zweitplatzierte,
ggf. nachriickende Baugemeinschaft) ermitteln, die den Gre-
mien der Stadt Dusseldorf zur Beschlussfassung empfohlen wer-
den.

Parallel wird das Erbbaurechtsangebot flir das jeweils zu bebau-
ende Grundstiick durch das Liegenschaftsamt zur Verfiigung ge-
stellt.



https://www.duesseldorf.de/stadtrecht/6/60-1/60104-satzung-der-landeshauptstadt-duesseldorf-ueber-die-herstellung-von-stellplaetzen-und-garagen-sowie-von-abstellplaetzen-fuer-fahrraeder-nach-48-bauordnung-nrw-stellplatzsatzung.html
https://www.duesseldorf.de/stadtrecht/6/60-1/60104-satzung-der-landeshauptstadt-duesseldorf-ueber-die-herstellung-von-stellplaetzen-und-garagen-sowie-von-abstellplaetzen-fuer-fahrraeder-nach-48-bauordnung-nrw-stellplatzsatzung.html
https://www.duesseldorf.de/stadtrecht/6/60-1/60104-satzung-der-landeshauptstadt-duesseldorf-ueber-die-herstellung-von-stellplaetzen-und-garagen-sowie-von-abstellplaetzen-fuer-fahrraeder-nach-48-bauordnung-nrw-stellplatzsatzung.html
https://www.duesseldorf.de/stadtrecht/6/60-1/60104-satzung-der-landeshauptstadt-duesseldorf-ueber-die-herstellung-von-stellplaetzen-und-garagen-sowie-von-abstellplaetzen-fuer-fahrraeder-nach-48-bauordnung-nrw-stellplatzsatzung.html
http://maps.duesseldorf.de/stellplatzrichtlinie/
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Mit Beschlussfassung ist die den Zuschlag erhaltende Bauge-
meinschaft verpflichtet, das Projekt innerhalb des Anhandgabe-
zeitraumes von 1 Jahr und 6 Monaten (ab Datum der Beschluss-
fassung) und unter Einbindung der Agentur flir Baugemein-
schaften und Wohngruppen, so weit zu konkretisieren, sodass
der Abschluss eines rechtswirksamen Erbbaurechtsvertrags mit
kurzfristig anschlieBendem Baubeginn mdglich wird.

Die nachfolgenden Fristen (ab Datum der Beschlussfassung)
sind zu beachten:

. Zahlung des Anhandgabeentgeltes in H6he von 1% des
Bodenwertes bis zum Ablauf von 20 Tagen

. Nachweis der verbindlichen Beauftragung eines Projekt-
betreuers und Architekten innerhalb max. 4 Wochen

. Nachweis des Einreichens eines vollstandigen und pruffa-
higen Bauantrages / Bauvoranfrage innerhalb von max.
12 Wochen

. Abschluss eines rechtswirksamen Erbbaurechtsvertrages

innerhalb eines Jahres und 6 Monaten

Vor Abschluss des Erbbaurechtsvertrages sind die schriftliche
Annahme des entsprechenden Angebotes sowie die entspre-
chende Zustimmung der zustandigen Gemeindeorgane notwen-
dig.

Sofern ein Erbbaurechtsvertrag nicht beurkundet werden kann,
erfolgt keine Riickzahlung des Anhandgabeentgeltes.

Abgabefrist fur
Konzeptbewerbung

die

Die Unterlagen / das Angebot fir die Teilnahme am Anhand-
gabeverfahren muissen im verschlossenem Umschlag bis zum
Donnerstag, den 02.09.2021 - Verlangert bis zum 07.10.2021;
12.00 Uhr bei der

Landeshauptstadt Dusseldorf,
Amt fir Wohnungswesen,
Brinckmannstr. 5, Zimmer 2167,
40225 Disseldorf

eingegangen sein. Der Umschlag ist wie folgt zu beschriften:

~Nicht 6ffnen! Angebotsfrist 02.09.2021 - Verldngert bis
zum 07.10.2021,
Anhandgabeverfahren: ,,Reichenbacher Weg"

Nach Ablauf dieser Frist eingehende Angebote sowie mundliche
oder unvollstandige Angebote und Angebote per E-Mail oder Fax
werden nicht bericksichtigt. Sofern die Unterlagen per Post
(Uber die zentrale Poststelle der Stadtverwaltung) zugesandt
werden, ist auf die rechtzeitige Zusendung zu achten, da die
interne Postverteilung entsprechende Zeit in Anspruch nehmen
kann.
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Entscheidend ist der fristgerechte Eingang im o. g. Zimmer. Evtl.
Verzdgerungen bzw. Versaumnisse von mit dem Transport be-
auftragter Personen und Unternehmen sind Risiko der Bauge-
meinschaft.

einzureichende Unterla-

gen / Konzeptbewerbung
zur vorgenannten Abga-
befrist, 12.00 Uhr

. Skizzen (Wohn-/Nutzungskonzept, Lageplan M 1:100 o-
der 200, mit Darstellung von Gebaude, ErschlieBung und
Parken, exemplarischer Grundriss und Schnitt bzw. An-
sicht mit Hohenangaben u.a. von First- und Traufhdhe,
maBstablich) Die Skizzen (Lageplan, Grundriss, Ansicht)
reichen Sie bitte in anonymisierter Form - ohne Hinweis
auf Verfasser oder Baugemeinschaft - ein.

. Aufstellung der Kennwerte (Anzahl der Vollgeschosse /
GRZ / GFZ, Angabe zu Wohn- und Gemeinschaftsflachen
im Gebaude)

. Darstellung der Gruppenzusammensetzung inkl. Namen
und Anschriften der Gruppenmitglieder (es sollte eine
Gruppenstarke von min. 50% der GesamtgréBe bereits
erreicht sein).

. Eigenkapitalnachweis

. Energetisches und Okologisches Konzept

Es soll nur ein Erbbaurecht vergeben werden. Vor diesem Hin-
tergrund wird angeregt, dass die Baugemeinschaft eine entspre-
chende Rechtsform bildet, z. B. eine Genossenschaft oder eine
GbR. Die Baugemeinschaft muss in der gewahlten Rechtsform
wahrend der gesamten Laufzeit des Erbbaurechtes bestehen
bleiben, eine Aufteilung des Erbbaurechts in Miteigentumsan-
teile wird ausgeschlossen.

Bitte verwenden Sie flir die Angabe der 0.g. Kennwerte usw. das
Bewerbungsformular.

Die zuvor genannten Unterlagen sind in Papierform, 2-fach
(Planformat moéglichst DIN A3) sowie als pdf.Dateien einzu-
reichen.

Hinweis: Die Landeshauptstadt Dusseldorf behalt sich vor, wei-
tere Details zu den geforderten und eingereichten Unterlagen
vom Bewerber zu fordern.

Rahmenbedingungen
far die Konzeption

Die Landeshauptstadt Disseldorf erwlinscht die Bewerbung von
Baugemeinschaften mit sozialer Verantwortung z.B. in Form ei-
nes

Mehrgenerationen- (Familien/Wahlverwandten-) Projektes
oder

55+-Projektes (flir Alleinstehende)

die

durch einen sparsamen Wohnflachenverbrauch gepragt sind,
welche sich an den Obergrenzen der giltigen WohnraumForde-
rungsBestimmungen orientieren.

Die vorgenannten Bestimmungen sehen die nachfolgenden
Wohnflachenobergrenzen vor:
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1 Zimmer, Kliiche, Nebenrdume 52m2
2 Zimmer, Kliche, Nebenrdume 67m2
3 Zimmer, Klche, Nebenraume = 82m?2
4 Zimmer, Klche, Nebenraume 97m?2
5 Zimmer, Kliche, Nebenraume = 112m?2

Alternative kdénnen kleine barrierefreie/-arme Kleinstwohnun-
gen mit reduzierter Wohnflache sein, die durch Flachen wie Ge-
meinschaftsrdume z.B. groBe Wohnkichen mit Terrassen als
Treffpunkt fir gemeinsame Mahlzeiten und Aktivitaten ergdnzt
werden kénnten.

Bebaubarkeit

Die in Rede stehende Flache befindet sich nicht im raumlichen
Geltungsbedarf eines Bebauungsplans, die Bebauung richtet
sich daher nach § 34 BauGB.

Allerdings ergeben sich folgende Rahmenbedingungen:

. IT - Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), mit der opti-
schen Wirkung von 1 Vollgeschoss, Gauben ausschlieBlich
in der ersten Ebene des Dachs, keine Abgrabungen

. Max. Firsthdéhe: 52,00

. Max. Traufhdhe: 46,80

. 0,3 - GRZ, Grundflachenzahl (§19 BauNVO)

. Max. 22m Gebaudelange des Hauptbaukdrpers parallel
zum Reichenbacher Weg

. Satteldach, Dachneigung 40-50°

. 5m begriinte Vorgartenzone entlang des Reichenbacher

Wegs (freizuhalten von Versiegelung durch Stellplatze,
Nebengebdude, Mullabstellflachen etc.)

Eine Abbildung des Baufensters sowie eine Schemaskizze finden
Sie im Downloadbereich.

Gestaltung der Freiflachen und verkehrstechnischen Er-
schlieBung:

Aufgrund der Gestaltung des Reichenbacher Wegs sind Grund-
stiickszufahrten nur im Bereich der bereits vorhandenen Zufahr-
ten zuldssig. Die Stellplatznachweise sind gemaB Stellplatzsat-
zung zu erbringen.

Grundwasserstidnde:

Die hochsten bisher gemessenen Grundwasserstande liegen im
Umfeld des Grundstiicks bei 38,5 m 4.NHN (HGW 1988). Der fir
1926 fiur eine Phase bisher héchster Grundwasserstande in wei-
ten Teilen des Stadtgebietes ermittelte Grundwasserstand liegt
bei ca. 40 m U.NHN. Eine systematische Auswertung der seit
1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwasserstande zeigt fir
das Umfeld der BaumaBnahme einen minimalen Grundwasser-
flurabstand von 1-5 m. Bei einer Geldandehdhe von ca. 42,6 m
U.NHN kdénnen demnach unglnstigsten Falls Grundwasser-
stdnde von 41,6 m U.NHN auftreten.
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Bei einer Unterkellerung eines zuklnftigen Gebdudes ist daher
héchstwahrscheinlich mit der Notwendigkeit einer bauzeitli-
chen Grundwasserhaltung (Bauwasserhaltung - Absenkung
des Grundwasserspiegels zur Trockenhaltung der Baugrube) zu
rechnen.

Im Umfeld des Grundstlicks sind der Unteren Umweltschutzbe-
hérde zahlreiche Gebaude bekannt, bei denen es durch einen
Anstieg des Grundwassers zu Nasseschaden in den Kellern ge-
kommen ist. Bei der Errichtung eines Untergeschoss (Kellerge-
schoss/ Tiefgarage) ist daher eine sog. ,,WeiBe Wanne" dringend
anzuraten.

Abwassertechnische ErschlieBung:
Die Grundstiicke sind durch die offentliche Mischwasserkanali-

sation in der StraBe Reichenbacher Weg erschlossen. Aus die-
sem Grund ist samtliches anfallende Abwasser (Schmutz- und
Niederschlagswasser) entsprechend § 3 der Satzung uUber die
Abwasserbeseitigung der Grundstlicke im Stadtgebiet Dlissel-
dorf (Abwassersatzung) vom 21.12.2011 in die 6ffentliche Ab-
wasseranlage einzuleiten. GemaB vorgenannter Satzung ist
hierbei die Rickstauebene zwingend zu beachten: Die Rickstau-
ebene ist die StraBenoberkante (Fahrbahn einschlieBlich Geh-
wege, Seitenstreifen usw.) vor dem anzuschlieBenden Grund-
stiick (StraBenbauplanung beachten). Dabei sind Eigenschaften
wie Versiegelungsgrad, Gelandegestaltung und Architektur be-
sonders zu betrachten.

Durch die zu erwartenden Klimaveranderungen ist zukinftig mit
einer Haufung von Starkregen zu rechnen. Diese Starkregener-
eignisse kdnnen Sturzfluten ausldsen, die im StraBenraum und
auf den Grundstiicken zu Uberflutungen fiihren. Um die Entste-
hung und die Auswirkung von Sturzfluten minimieren zu koén-
nen, sind folgende Kriterien zu bericksichtigen:

. Begrenzung der Versiegelung (z.B. Platzgestaltung durch
Grunflachen, Ausbildung von Grindachern).
. Gestaltung von abflusssensiblem Geldnde (z.B. Gelan-

deneigung vom Gebdude weg, Ausbildung von Notwas-
serwegen, Bereitstellung von Retentionsraumen).

. Anpassung der Gebaudearchitektur (z.B. Gebaudeoffnun-
gen, wie Zufahrten Tiefgarage, Eingange, Bodenfenster,
auBerhalb von Gelédndesenken und von Gelédndeneigung
abgewandt).

Dadurch sind bei der Planung insbesondere zu berlcksichtigen:

. Die topografischen Gegebenheiten und Abflisse auBer-
halb des Plangebietes.

. Mégliche Zuflisse von angrenzenden Gebieten.

. FlieBwege innerhalb des Plangebietes.

. Nattrliche Uberflutungsgebiete.




Agentur fiir Baugemeinschaften und Wohngruppen Naujoks® 89- 92048

Stadtklima und Klimaanpassung:
GemaB Planungshinweiskarte fir die Landeshauptstadt Dissel-

dorf (2012) ist die Flache dem ,Lastraum mit iberwiegend mitt-
lerer bis lockerer Bebauung" zuzuordnen. Die Planungshinweis-
karte empfiehlt hier den Erhalt der glinstigen Bebauungsstruk-
turen sowie kleinrdumige EntsiegelungsmaBnahmen.

Das Flurstliick weist aufgrund des hohen Griinanteils und der
Lage unmittelbar neben der Sidlichen Diissel noch vergleichs-
weise glnstige thermische Bedingungen auf. Insbesondere
wahrend der Nachtstunden kann das Flurstiick von der nachtli-
chen Kaltluft, die sich Uber der neben dem Gewasser liegenden
Griunflache bildet, profitieren. Der Einfluss des sich hier ausbil-
denden Kaltluftstroms ist bis in den Siedlungsbereich westlich
des Reichenbacher Weges nachzuweisen.

Aus klimatischen Griinden sind Planungen mit einem geringeren
Grinflachenverbrauch, einem geringeren Versiegelungsgrad,
geringerer Baumasse und Geschossigkeit sowie guter Durch-
strombarkeit zu bevorzugen:

. Durch die geplante BaumaBnahme sollte aus klimatischer
Sicht nur eine behutsame Uberbauung des Flurstiicks
ohne wesentliche Anderung des derzeitigen Verhéaltnisses
von unversiegelter (begrinter) zu versiegelter Flache
stattfinden.

. Um die guten Durchliftungsbedingungen zu erhalten,
sollte anstelle eines massiven Gebaudekomplexes mit ge-
schlossener Gebaudefront eine solitéare Gebaudestellung
mit Durchliftungsmaéglichkeiten gewahlt werden. Die Ge-
bdaude sollten in einer mdglichst geringgeschossigen oder
gestuften Bauweise geplant werden.

. Die Baumasse der geplanten Gebaude bewirkt insbeson-
dere in den Nachtstunden eine zusatzliche Erwarmung
der Umgebung durch die Abgabe der tagsiiber mit der
Sonneneinstrahlung aufgenommenen Warmeenergie.
Aus klimatischen Griinden sollte die Baumasse daher
madglichst gering ausfallen.

. Eine Reduzierung dieser Warmespeicherung ist zudem
durch die Wahl entsprechender Baumaterialien mit hohen
Albedo-Werten, eine helle Farbgebung sowie durch die
Verschattung der Gebaude und versiegelten Flachen
moaglich. Zudem sollten die Gebdudefassaden und evtl.
Flachdachbereiche mdglichst intensiv begrint werden.

Erbbaurecht

Es wird ein Erbbauzins im Grundbuch zugunsten der Landes-
hauptstadt Dusseldorf in Héhe von jahrlich 40.606,- € einge-
tragen.

= jeweils 4% des Bodenwertes i.H.v. 1.015.150,-€ incl. Anpas-
sungsklausel (orientiert am Verbraucherpreisindex).

Aktuell bestehen Bestrebungen, den seit 1971 durch Ratsbe-
schluss festgesetzten Erbbauzins fir Einfamilienhauserbbau-
rechte von 4% des Grundstickswertes auf 3% abzusenken.
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Hierzu erfolgt aktuell eine Beratung.
Bei einer Bodenwertverzinsung von 3% wdrde ein jahrlicher Erb-
bauzins in H6he von 30.454,50 € anfallen.

Zahlungsverpflichtung:

Der vorlaufige Erbbauzins wird aufgrund der vorgeschalteten
Anhandgabe aufgeteilt und stellt sich wie folgt dar:

. Anhandgabeentgelt in Héhe von 10.150,- €
(= 1% des Bodenwertes) und
. Verrechnung des v.g. Anhandgabeentgeltes, mit dem zu

zahlenden Erbbauzins im ersten Jahr des Erbbaurechtes

Das Anhandgabeentgelt ist fallig bis zum Ablauf von 20 Tagen
nach Datum der Beschlussfassung zur Anhandgabe durch den
Rat der Landeshauptstadt Dlsseldorf.

Bei Abschluss eines rechtswirksamen Erbbaurechtsvertrages ist
der jahrliche Erbbauzins von 40.606,-€ vierteljahrlichen Teilbe-
tragen jeweils zum 15.02., 15.05., 15.08. und 15.11. eines je-
den Jahres im Voraus fallig.

Sofern ein Erbbaurechtsvertrag nicht beurkundet werden kann,
erfolgt keine Riickzahlung des Anhandgabeentgeltes.

ErschlieBungsbeitrag:

Der ErschlieBungsbeitrag nach §§ 127 ff. BauGB fir die erstma-
lige Herstellung der StraBe ,Reichenbacher Weg" ist bei der Be-
rechnung des Erbbauzinses berlicksichtigt, desgleichen der Ka-
nalanschlussbeitrag flr die Herstellung, Anschaffung und Erwei-
terung der offentlichen Abwasseranlage.

Die offentlichen Lasten (Grundsteuer etc.) sind durch den Erb-
bauberechtigten zu tragen.

Besitziibergang:

Der Besitziibergang (Besitz, Nutzung, Gefahr, Lasten sowie Ver-
kehrssicherungspflicht) erfolgt mit dem Monatsersten, der dem
Rechtswirksamwerden dieses Erbbaurechtsvertrages (Eingang
der Genehmigung des Erbbaurechtsvertrages durch den Grund-
stiickseigentimer beim Notar) nachfolgt.

Altlasten/ Baugrund:

Das Grundstiick liegt nicht im Bereich einer Altablagerung oder
eines Altstandortes und auch nicht im Bereich einer Wasser-
schutzzone oder im Bereich einer Grundwasserverunreinigung.
Aufgrund der im Umfeld vorliegenden hohen Grundwasser-
stande ist im Falle einer Unterkellerung eines zuktlnftigen
Gebaudes hoéchstwahrscheinlich mit der Notwendigkeit einer
bauzeitlichen Grundwasserhaltung (Bauwasserhaltung bzw.
Absenkung des Grundwasserspiegels zur Trockenhaltung der
Baugrube) zu rechnen. Hierfir ist im Vorfeld eine
Wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Umweltschutzbehérde zu beantragen.
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Hochwasser:

Das Grundstiick liegt nicht im Bereich eines Uberschwemmungs-
gebietes / eines Hochwasserrisikogebietes.

Die Grundstlicke entlang des renaturierten Teilstlickes der sud-
lichen Dussel sind gegen ein Hochwasser mit einer statistischen
Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 100 Jahren geschitzt (HQ
100).

Bei héheren Abfliissen muss mit einer Uberschwemmung der
anliegenden Grundstiicke gerechnet werden.

Im Keller sollten daher nach Mdglichkeit keine technischen An-
lagen oder wassergefédhrdenden Stoffe gelagert werden.

Eine hochwasserangepasste Bauweise fir den Keller (weiBe
Wanne, hdhergelegte Lichtschachte etc.) wird empfohlen.

Belastungen:

Die Ubertragung des Grundstiicks erfolgt, mit Ausnahme der be-
stehenden und ggf. weiteren erforderlich werdenden Baulasten
und beschrankten persdnlichen Dienstbarkeiten, schulden- und
lastenfrei.

Eine Belastung des Grundbuches vor Umschreibung auf die Erb-
bauberechtigten etwa mit einer Auflassungsvormerkung oder Fi-
nanzierungsgrundpfandrechten ist nicht mdglich.

Bauverpflichtung:

Das Grundstiick ist bei Abschluss eines rechtswirksamen Erb-
baurechtsvertrages innerhalb von 3 Jahren nach Besitziibergang
entsprechend der mit der Stadt abgestimmten Planung schlis-
sel- und bezugsfertig zu bebauen.

Die Erbbauberechtigen sind verpflichtet, auf dem Grundstick
ein Gebaude zu errichten, das die gesetzlichen Vorgaben zur
Energieeffizienz unterschreitet.

Die Unterschreitung soll fur die zu errichtenden Gebdaude

a) mindestens 7% des Jahresprimarenergiebedarfs (Qp)
und
b) mindestens 15% des Transmissionswarmeverlusts (Ht")

des jeweils entsprechenden Wertes eines Referenzgebaudes be-
tragen, welches der Anlage 1 zu 8§15 Absatz 1, GEG entspricht.
Die Reduzierung des Anforderungswertes flr den Jahresprimar-
energiebedarf resultiert aus dem im GEG vorgeschriebenen Ab-
zug von 25% und einer zusatzlichen Unterschreitung von 7%.
(Informationen zur Férderung durch die Kreditanstalt fur Wie-
deraufbau unter www.kfw.de oder das Bundesamt flr Wirtschaft
und Ausfuhrkontrolle www.bafa.de)

Werden die vertraglichen Verpflichtungen, insbesondere Bau-
verpflichtung und Energieeffizienz, nicht erflllt, ist eine Ver-
tragsstrafe in Hohe von 5 % der Gesamtkosten (Baukosten etc.)
vorgesehen.

Heimfallrecht

Im Erbbaurechtsvertrag wird vereinbart, dass die Landeshaupt-
stadt Dusseldorf berechtigt, aber nicht verpflichtet ist, die Uber-
tragung des gesamten Erbbaurechts auf sich oder an einen von
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ihr zu bezeichnenden Dritten auf Kosten der Erbbauberechtigten
bei Eintritt bestimmter Voraussetzungen zu verlangen (z.B. In-
solvenz der Erbbauberechtigten; Zwangsversteigerung oder
Zwangsverwaltung des Erbbaurechts; VerstoB gegen Verpflich-
tungen im Erbbaurechtsvertrag, insbesondere gegen die festge-
schriebene Nutzung des Erbbaurechts). Die Entschadigung bei
Heimfall betrégt 2/3 des Verkehrswertes der genehmigten Ge-
baude und genehmigten baulichen Anlagen.

Entschadigung bei Ablauf

Sofern das Erbbaurecht durch Zeitablauf erlischt, hat die Lan-
deshauptstadt Disseldorf den Erbbauberechtigten eine Entscha-
digung zu gewahren. Die Entschadigung betragt 2/3 des Ver-
kehrswertes der genehmigten Gebaude und genehmigten bauli-
chen Anlagen zum Zeitpunkt des Zeitablaufs.

VerauBerung und Belas-
tung

Zur VerauBerung des Erbbaurechts oder eines Teils davon oder
der Ubertragung von Gesellschaftsanteilen an der besitzhalten-
den Gesellschaft bediirfen die Erbbauberechtigten der schriftli-
chen Zustimmung des Grundstlickseigentiimers.

Zur Belastung des Erbbaurechts mit Hypotheken, Grundschul-
den, Rentenschulden, Reallasten oder Dauerwohnrechten be-
durfen die Erbbauberechtigten der schriftlichen Zustimmung des
Grundstlickseigentiimers.

Im Erbbaurechtsvertrag wird vereinbart, dass der Grundstiicks-
eigentimer unter bestimmten Bedingungen bereit ist, einer Be-
lastung des Erbbaurechts mit Hypotheken oder Grundschulden
(nicht jedoch Eigentimergrundschulden) zugunsten eines Kre-
ditinstituts im Rang nach dem Erbbauzins und dem Vorkaufs-
recht zuzustimmen bei Bestandsgebduden bis zu einer Hohe von
insgesamt maximal 70 % des Sachwertes der Gebaude, bauli-
chen Anlagen und AuBenanlagen und der nachgewiesenen Um-
bau- bzw. Sanierungskosten fiir Gebaude und/oder bauliche An-
lagen, sofern die Valuta ausschlieBlich zur Finanzierung des Bau-
projektes verwendet und eine Einmalvalutierungserklarung des
Kreditgebers vorgelegt wird.

Vorkaufsrecht Ein Vorkaufsrecht flr die Landeshauptstadt Dusseldorf wird flr
die Dauer der Laufzeit des Erbbaurechts im Grundbuch einge-
tragen.

Kosten: Alle mit der Bewerbung im Anhandgabeverfahren, dem Bauan-

tragsverfahren sowie ggf. anschlieBender Beurkundung und
Durchfiihrung des Erbbaurechtsvertrages verbundenen Kosten
gehen zu Lasten der Baugemeinschaft / Erbbauberechtigten.

Vor Beurkundung eines Erbbaurechtsvertrages getatigte Auf-
wendungen im Vertrauen auf den Vertragsschluss stellen grund-
satzlich eigenes Risiko dar und werden nicht von der Landes-
hauptstadt Disseldorf erstattet.
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Hinweise

. Makleraktivitaten sind nicht erwinscht!

. Eine Belastung des Grundbuches vor Eigentumsumschreibung ist nicht mdglich.

. Kosten fiir die Erstellung der Angebote werden von Seiten der Landeshauptstadt
Dusseldorf nicht erstattet.

. Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben sind mit groBtmaoéglicher Sorgfalt zu-
sammengestellt worden. Gleichwohl kann fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
keine Gewahr Gbernommen werden. Dies schlieBt auch die zur Verfligung gestell-
ten Pléne ein. Anderungen bleiben vorbehalten. Die genannten Daten erheben kei-
nen Anspruch auf Vollstandigkeit.

. Diese Angaben stellen kein rechtsgeschaftliches Angebot der Landeshauptstadt
Dusseldorf zur Vergabe des Grundstiicks im Erbbaurecht dar. Insbesondere ergibt
sich hieraus keine Verpflichtung der Landeshauptstadt Disseldorf zur Vergabe des
Grundstlicks im Erbbaurecht. Die interessierten Personen kénnen daher aus der
Teilnahme am Verfahren keine Verpflichtungen der Landeshauptstadt Dulsseldorf
herleiten und insofern auch keine Anspriiche gegen die Landeshauptstadt Dissel-
dorf geltend machen.

. Die Landeshauptstadt Disseldorf behalt sich vor, das Erbbaurechtsvergabeverfah-
ren bzw. das VerauBerungsverfahren jederzeit - aus welchen Grinden auch immer
- abzubrechen oder ganz aufzuheben. Eine Erstattung von Aufwendungen erfolgt
nicht. Die Unterlagen werden nicht zuriickgesendet.

. Wahrend des Zeitraums der Veroéffentlichung bis zum Zeitpunkt der Abgabe der
Unterlagen zur Abgabefrist kann nicht ausgeschlossen werden, dass Erganzungen,
Hinweise oder Anderungen hierzu vorgenommen werden. Diese werden dann hier
auf dieser Seite ersichtlich sein. Bitte sehen Sie daher flir den Zeitraum der Vero6f-
fentlichung in regelmaBigen Zeitabstanden die hier veréffentlichen Unterlagen ein
oder nehmen Sie Kontakt zum genannten Ansprechpartner auf.

. Im Verfahren werden nur Angebote berlicksichtigt, die vollstandig, bedingungs-
und vorbehaltsfrei innerhalb der Abgabefrist eingereicht werden.

Vollstiandigkeit Das Angebot des Bieters muss vollstandig sein, d. h. es muss die
geforderten einzureichenden Unterlagen beinhalten.

Bedingungsfrei Das Angebot des Bieters darf an keine weiteren Voraussetzungen
geknlpft sein, die nicht Bestandteil der Verfahrensbeschreibung sind.
Vorbehaltsfrei Das Angebot des Bieters darf keine Einschrankungen beinhalten.
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