Sitzung des Beirates bei der Unteren Naturschutzbehérde 12.12.2022

TOP 3.a Bauantrag Instandsetzung und Erweiterung
der Gaststatte ,,Am Ausleger 1"

Das 1966 unmittelbar an der Fahre nach Zons entstandene Ausflugslokal ist als
Schankwirtschaft im Erdgeschoss mit Betriebsleiterwohnung im Obergeschoss ge-
nehmigt worden. Im Rahmen der im Genehmigungsverfahren abgestimmten Au-
Benanlagenplanung wurde ein Teil der vorhandenen Terrassen und Stellplatze ge-
nehmigt. Wegen der Lage im Uberschwemmungsgebiet war seinerzeit auferlegt
worden, bei Hochwasser die Seitenwande abzunehmen, damit kein Retentions-
raumverlust entsteht.

Der neue Eigentimer beabsichtigt, die derzeit eingestellte Nutzung des Gebadudes
als Ausflugslokal wiederaufzunehmen, das 134 gm groBe Gebdude instand zu set-
zen und im Erdgeschoss um einen Anbau von 30 gm zu erweitern. Der Anbau dient
dazu, die technischen Einrichtungen wie Fettabscheider, Elektrogerate, Kuhl-
raume, Kliche zusammenzufassen und hochwassergeschiitzt unterzubringen. Der
groBere Raumbedarf ergibt sich aus den seit 1966 gestiegenen fachlichen und
technischen Anforderungen. Das Dach des Anbaus soll im Winter und im Hochwas-
serfall als Lager fir Mébel dienen.

Der Eigentimer hat um das Hauptgebaude herum bereits alle Nebengebdaude und
sonstigen versiegelten Flachen zurtckgebaut (inkl. der ungenehmigten). Im Zuge
dessen wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde auch der groBte
Teil der Gehoélze auBerhalb der Brutzeit gerodet. Es handelte sich fast ausschlie3-
lich um nicht heimische Ziergehdlzarten.

Der Eigentimer hat einen AuBenanlagenplan vorgelegt, in dem die Zuwege, Ter-
rassen, Stellplatze und Grinflachen neu geordnet werden.
Die Versiegelungsbilanz fir den genehmigten Bestand und die Planung ergibt:
- Die mit Gebauden Uberbauten Flachen mehren sich um 30 gm (von 134 gm
auf 164 gm).
- Die Ubrigen vollversiegelten Flachen verringern sich um 214 gm (von 255
gm auf 41 gm).
- Die teilversiegelten Flachen mehren sich um 451 gm (von 96 gm auf 547
gm).
Die VergroBerung der befestigten Flachen wird teilweise durch die Verringerung
des Versiegelungsgrades aufgefangen. Das Mehr an Versiegelungsflache ist zu
kompensieren.

Die derzeitige (unabgestimmt gelb gestrichene) Klinkerfassade soll teils wei3grau
gestrichen, teils grau geputzt und teils mit hellgrauen Fassadenplatten versehen
werden. Die rheinseitige Fensterfront soll mit zur Seite verschiebbaren Fensterele-
menten versehen werden, um bei Hochwasser den Innenraum fluten zu kénnen.

Fur die AuBenbeleuchtung wird ein artenschutzgerechtes Konzept mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt (u.a. LED-Leuchtmittel, Ausrichtung, Nachtaus-
schaltung).



Das Vorhaben wird seitens der Bauaufsicht als , begunstigtes Vorhaben™ nach § 35
Abs. 4 Ziffer 6 BauGB eingestuft (Erweiterung eines zuldssigerweise errichteten

Gewerbebetriebes; die Erweiterung muss in einem angemessenen Verhaltnis zum
genehmigten Bestand stehen).

Das Vorhaben liegt im Landschaftsschutzgebiet. Die untere Naturschutzbehdrde
beabsichtigt, unter der MaBgabe der folgenden Nebenbestimmungen dem Bauan-
trag zuzustimmen und eine naturschutzrechtliche Befreiung zu erteilen:

Die Stellplatze und Terrassen sind maximal teilzuversiegeln, d.h. mit was-
sergebundener Decke zu versehen.

Als Ausgleich flir den Erweiterungsbau (30 gm) ist an anderer Stelle im bau-
lichen AuBenbereich ein gleichgroBes Gebdude zu entsiegeln oder ein ent-
sprechendes Ersatzgeld zu leisten.

Flr die Gestaltung der im AuBenanlagenplan vorgesehenen Grinflachen ist
ein Ausfliihrungsplan mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Fir
vorgesehene Gehdlzpflanzungen sind heimische Gehdlzarten zu verwenden.
Fir die auf dem Grundstlick stehenden Baume sind geeignete BaumschutzmaB-
nahmen zu treffen.

Die AuBenfassade ist antragsgemaB mit gedeckten Farben zu gestalten.

Mit der Unteren Naturschutzbehérde ist ein artenschutzgerechtes Beleuch-
tungskonzept abzustimmen.

GemaB § 70 Abs. 2 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) wird das Vorhaben
dem Beirat zur Beratung vorgelegt.
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Flichen versiegelt Bestand genehmigt Planung 2022

Gebsude Gaststatte/ 133,87 133,87

Brustungsmauer nicht

berechnet

Erweiterung Gaststatte 30,84

Terrasse 1 plattiert 137,09

Bestand aber plattiert (bis Zaun)

Zugang von Fahre 96,40 41,15

plattier/betoniert A

Eingang Kache und Wohnung 21,09 ST

Treppe /Beton

Summe 388,45 m? 205,86 m*

Flichen wassergebunden Bestand genehmigt | Planung 2022

Stellplatze mit Zufahrt (mind. 96,07 292,02

3,50 auf eigenem Grundstlick) (56,23)

Fahrradstellplatzen neu 92,04

Eingang Kuche und Wohnung 13,55

Treppe Fahrradabstellfiache 397 .61

Terrasse und Wege

wassergebunden 150,13

Summe 96,07 m? 547,74 m?
(56,23 m?)

Flachenbilanz gesamt 484,50 m? 763,60 m*

(56,23 m?)




Sitzung des Beirates bei der Unteren Naturschutzbehérde 12.12.2022

TOP 3.b Bauantrag Nutzungserweiterung Reitanlage
~Bergische Landstra3e 509"

Der Eigentimer beantragt die nachtragliche Genehmigung einer Nutzungserweite-
rung der Reitanlage. Genehmigt sind die Reithalle (1.000 gm), der AuBen-Abreit-
platz (1.625 gm), der Pferdestall mit 28 Pferdeeinstellplatzen und Pachterwohnung
(737 gm). Der bestehende Betrieb umfasste von 1997 bis heute als Betriebsgrund-
lage kontinuierlich 28 Pferdeeinstellplatze als ,,Boxen-Stallhaltung®.

Gegenstand des Bauantrages ist:

Der erweiterte Betrieb umfasst auch weiterhin 28 Pferdeeinstellplatze, jedoch als
»,Offenstallhaltung mit Weide- und Paddocktrail-Flachen".

Die Notwendigkeit zur Anderung von Boxenhaltung zu Offenstallhaltung resultiert
aus der Anderung der Anforderungen an die artgerechte Pferdehaltung und bleibt
auf das erforderliche MaBB beschrankt.

Fir die beantragte Nutzungserweiterung wurde der vorhandene Pferdestall neu
geordnet. Hengste und Stuten werden grundsatzlich in 2 separaten Gruppen un-
tergebracht. Um den Tieren mehr Platz, Sozialkontakt, Bewegungsmaoglichkeiten
und Flexibilitat zu bieten, wurden 18 Boxen von insgesamt 216 gm in 2 Gruppen-
stallbereiche mit 83 und 133 gm umgebaut. Diese kénnen die Tiere bei Bedarf
selbststandig aufsuchen, wenn sie von den Trails kommen.

Sudlich angrenzend an das Hauptgebdude wurden verteilt angeordnet 9 einzelne
oder doppelt bis dreifach angeordnete Stallboxen errichtet (197 gm), teilweise mit
direkt angrenzenden Paddocks (128 gm). Die Erweiterung umfasst demnach die
Unterbringung der Pferde in Offenstallbereichen, AuBenboxen oder Paddockboxen.

Die sogenannten ,Trails", auf denen sich die Pferde ganzjahrig frei bewegen kdn-
nen, verbinden drei mit Verbundplatten umgebene Heuraufen (54 gm), groBe Ge-
meinschaftstranken, Ruheplatze (395 gm) und die Offenstallbereiche.

Die Trails wurden auf rd. 6.520 gm (tw. unter Ausnutzung vorhandener Wege)
innerhalb der an die Stallbereiche angrenzenden Wiese angelegt und zu den Wie-
seninseln hin abgezaunt (Zaun aus Holzpfahlen und Stromgewebeschniiren).

Die Wieseninseln werden zeitweise mit den Pferden beweidet. Um den Pferden bei
Starkregen einen sicheren Tritt zu ermdglichen, wurden der Nahbereich der Raufen
und die Trails auf einem Teil ihrer Breite auf 3.020 gm mit Verbundplatten ausge-
legt.

Nahe der Zufahrt wurden Container (107 gm) als Heu- und Geratelager errichtet.
Nachtraglich genehmigt soll zudem ein bereits angelegter Longierzirkel (270 gm).

Das Vorhaben bewirkt folgende Neuversiegelungen:
- Die Gebaudeflachen mehren sich um 358 gm (1.737 gm auf 2.095 gm).
o 197 gm Boxen
o 107 gm Heu- und Gerate-Container
o 54 gm Heuraufen



- Die teilversiegelten Flachen mehren sich um 4.057 gm (von 2.962 gm auf
7.019 gm).
o 270 gm Longierzirkel
o 3.020 gm INB-Verbundplatten
o 767 gm Schotterflachen

Mit dem Vorhaben geht ein Verlust von 8.437 gm gesetzlich geschlitztem Dauer-
grinland einher, der am Holterweg durch Einsaat einer 8.310 gm groBen Acker-
flache in Dauergrinland kompensiert werden soll.

Die Einsaat soll mit krauterreichem Regiosaatgut erfolgen, um zugleich die mit den
Versiegelungen einhergehenden Abwertungen zu kompensieren.

Fur die AuBenbeleuchtung wird ein artenschutzgerechtes Konzept mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt (u.a. LED-Leuchtmittel, Ausrichtung, Nachtaus-
schaltung).

Innerhalb der Bestandsgebdude befinden sich ein Solarium und ein Waschplatz flr
Pferde.

Die sudlichen Betriebsflachen (zirka 54 %) der Reitanlage Gut Nothenhof liegen im
Naturschutzgebiet , Rotthduser Bachtal® und zugleich im FFH-Gebiet DE-4707-301
~Rotthauser und Morper Bachtal", die nérdlichen Betriebsflachen (zirka 46 %) in-
nerhalb der sogenannten ,300 Meter-Pufferzone®, innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes "Hauptterrasse" (B.2.2.14).

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung wurde eine FFH - Vertraglichkeitsuntersu-
chung / Stufe I - FFH-Vorprifung erarbeitet (NORMANN, November 2022), in der
die Erheblichkeit von Beeintrachtigungen des Natura 2000-Gebietes "Rotthdauser
und Morper Bachtal" gemaB § 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gepruft
wurde.

Diese kommt zu dem Ergebnis, dass sowohl durch die bisher genehmigten Be-
triebsflachen als auch durch die geplante Nutzungserweiterung der Reitanlage
Gut Nothenhof die Erhaltungsziele oder fur den Schutzzweck maBgeblichen Be-
standteile, die flir das FFH-Gebiet , Rotthduser und Morper Bachtal* (DE-4707-
301) bzgl. der Lebensraumtypen des Anhangs I und der Arten des Anhangs II
der FFH-Richtlinie formuliert wurden, nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Es sind keine FFH-spezifischen MaBnahmen erforderlich, die Uber die bereits als
Bestandteil des Projektes geplanten projektimmanenten MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minderung von Beeintrachtigungen hinausgehen. Hierzu gehoért auch die
bereits genannte Entwicklung der 8.310 gm groBen Ackerflache in strukturreiches
Dauergrinland (Regiosaatgut, krauterreich).

Seitens der Bauaufsicht wird die Reitanlage wegen der GroBe der als Futtergrund-
lage zur Verfligung stehenden Flachen nicht als landwirtschaftlicher Betrieb, son-
dern als Gewerbebetrieb eingestuft. Die beantragte Erweiterung wird nach § 35
Abs. 4 Ziffer 6 BauGB beurteilt (Erweiterung eines zulassigerweise errichteten Ge-
werbebetriebes; die Erweiterung muss in einem angemessenen Verhaltnis zum
genehmigten Bestand stehen). Eine Angemessenheit wird unter dem Vorbehalt
gesehen, dass der Umfang des Plattenbelags auf den Trails reduziert wird.



Die untere Naturschutzbehérde beabsichtigt, unter der Ma3gabe der folgenden Ne-
benbestimmungen dem Bauantrag zuzustimmen und eine naturschutzrechtliche
Befreiung zu erteilen:

- Der Umfang des Plattenbelags auf den Trails ist in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu reduzieren.

- Mit der Unteren Naturschutzbehérde ist ein artenschutzgerechtes Beleuch-
tungskonzept abzustimmen.

- Zur Kompensation des Grinlandverlustes ist am Holterweg (Flurstick 771),
auf 8.310 m2 die Ackerflache in extensiv bewirtschaftetes Grinland einzu-
saen.

- Das Ersatzgrinland ist mit einer krauterreichen Regio-Saatgutmischung ein-
zusaen und als 2-schirige Mahwiese zu nutzen. Die Mischung ist mit der
Unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen.

- Bei der Mahd der sudlichen Hangwiese (Bestandsflache) und des Ersatz-
grinlandes am Holterweg sind auf jahrlich wechselnden Teilflachen gut be-
sonnte Altgrasstreifen zu belassen (5 %).

- Im Falle der klinftigen Einstellung des Betriebs der Reitanlage sind samtliche
beantragten baulichen Anlagen (vom Hauptgebaude mit Reithalle, Stall,
Pachterwohnung abgesehen) zurtickzubauen und die in Anspruch genom-
menen Flachen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wie-
derherzustellen.

- Es ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufthren.

GemalB § 70 Abs. 2 LNatSchG NRW wird das Vorhaben dem Beirat zur Beratung
vorgelegt.
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Sitzung des Beirates bei der Unteren Naturschutzbehérde 12.12.2022

TOP 3.c Errichtung einer Hundeauslaufflache im
Landschaftsschutzgebiet ,,Garath, Heller-
hof"

Die Bezirksvertretung 10 hat einen Antrag fir die Errichtung einer Hundeauslauf-
flache auf der Sitzung vom .... Beschlossen. Dem Antrag vorausgegangen war eine
intensive Standortsuche, die im Ergebnis die nun zur Beratung stehende Flache
festlegt.

Der Hundeauslauf soll im Griinzug nérdlich der Dudenstadter Str. 10 errichtet wer-
den. Die Flache liegt im Bebauungsplan Nr. 6367/013 ,Hellerhof - Ostseite"™ und
ist als offentliche Grinflache festgesetzt. Gleichzeitig liegt die Flache im Geltungs-
bereich des Landschaftsplanes und ist hier als Landschaftsschutzgebiet festge-
setzt. Die Grundlage fir die Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes bildet § 7
Abs. 2 des Landesnaturschutzgesetzes NRW. Demnach kann sich der Landschafts-
plan unbeschadet der baurechtlichen Festsetzungen auch auf Flachen erstrecken,
die nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 des Baugesetzbuches als 6ffentlichen oder privaten
Grunflachen in einem Bebauungsplan festgesetzt sind.

Der Hundeauslauf wird mit einem 1 m hohen Stabgitterzaun eingezaunt. Die be-
anspruchte Flache betragt ca. 100 gm. Als Kompensation werden die umliegenden
Wiesen kinftig extensiv gepflegt und damit einer 6kologischen Aufwertung zuge-
fuhrt.

Die untere Naturschutzbehérde beabsichtigt, unter der MaBgabe der oben be-
schriebenen Kompensation eine naturschutzrechtliche Befreiung zu erteilen:

GemaB § 70 Abs. 2 LNatSchG NRW wird das Vorhaben dem Beirat zur Beratung
vorgelegt.
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Sitzung des Beirates bei der Unteren Naturschutzbehérde 12.12.2022

TOP 3.d Anlage einer Calisthenics-Anlage ,,Grof3er
Torfbruch"

Die Bezirksvertretung 8 hat gemeinsam mit dem Zweckverband Unterbacher See
eine Idee entwickelt das sportliche Angebot am Unterbacher See um eine Calisthe-
nics-Anlage zu erweitern. Als Standort wurde die Freiflache gegeniiber dem Ein-
gang zum Strandbad Nord gewahlt. Hier befinden sich aktuell Fahrradstander und
einige Spielgerate.

Die Anlage wird eine Flache von ca. 100 gm in Anspruch nehmen. Die Kompensa-
tion wird in unmittelbarer Nahe der Anlage in Form einer Extensivierung der vor-
handenen Wiese und von Anpflanzungen erfolgen. Eine detaillierte Planung kann
erst erfolgen, wenn die Ausflihrungsplanung in Abstimmung mit dem Hersteller
der Anlage erarbeitet wurde.

Die untere Naturschutzbehérde beabsichtigt, unter der MaBgabe der oben be-
schriebenen Kompensation eine naturschutzrechtliche Befreiung zu erteilen.

GemaB § 70 Abs. 2 LNatSchG NRW wird das Vorhaben dem Beirat zur Beratung
vorgelegt.
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Sitzung des Beirates bei der Unteren Naturschutzbehérde 12.12.2022

TOP 3.e Erneuerung des Regenklarbeckens an der
~BlanckertzstraBe"

Das Niederschlagswasser aus dem Einzugsgebiet der BlanckertzstraBe im Dussel-
dorfer Stadtteil Ludenberg wird derzeit Uber 6ffentliche Kanale in eine Rohrleitung
eingeleitet und flieBt nach etwa 250 m dem Hochwasserrickhaltebecken
BlanckertzstraBe zu. Von dort aus erfolgt die Ableitung in den Pillebach. Fur die
Einleitung in das Gewasser liegt eine behdrdliche Genehmigung vor, die jedoch
auslauft. Fur die neue Genehmigung ist die Errichtung eines vorgeschalteten Re-
genklarbeckens an der BlanckertzstraBe erforderlich. Vor dem Hintergrund des re-
lativ groBen klarpflichtigen Regenwasserabflussvolumens ist die Umnutzung des
vorhandenen Regenriickhaltekanals als eine Kombination aus Regenwasserbe-
handlung und Regenwasserrickhaltung vorgesehen.

Die MaBnahme ist mit einer Enthahme von Gehdélzen verbunden. Weiterhin wird
wahrend der Bauphase ein Teil der Wiesenflache in Anspruch genommen. Die Zu-
wegung erfolgt Uber die BlanckertzstraBe bzw. die LuckemeyerstraBe. Die Ein-
griffsflache betragt 1.340 gm. Vom Eingriff betroffen sind auch 473 gm Wald. Der
Waldausgleich erfolgt in unmittelbarer Nahe zum Eingriffsort auf der dort befindli-
chen Wiesenflache.

Die Bauzeit umfasst voraussichtlich 4-6 Monate (Kernbauzeit). Als Baubeginn ist
der Herbst bzw. das Frihjahr eines Jahres zu wahlen (auBerhalb der Brutperiode).
Rodungen finden auBerhalb der Brutperiode und der Vegetationszeit statt.

Die untere Naturschutzbehérde beabsichtigt, unter der Ma3gabe der folgenden Ne-
benbestimmungen eine naturschutzrechtliche Befreiung zu erteilen:

- Die MaBnahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages sind umzuset-
zen.

- Der Waldausgleich ist am Eingriffsort zu realisieren.

- Die Flachen sind nach Beendigung wiederherzustellen.

- Das Becken ist einzugrinen.

GemaB § 70 Abs. 2 LNatSchG NRW wird das Vorhaben dem Beirat zur Beratung
vorgelegt.
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Entscheidung des Vorsitzenden des Laufende Nummer:

Naturschutzbeirates TOP 5.a)
Vorstellung in der Sitzung des Beirates am: Zustimmung am:
12.12.2022 16.11.2022
Vorhaben:

Errichtung von E-Ladestationen , Bergische LandstraBe 605"

Baurechtliche Einschatzung:
Baulicher AuBenbereich und Landschaftsschutzgebiet B.2.2.14 ,Hauptterrasse"

Entscheidungsabwigung:

Eine Reduzierung der Geholzflache ist vertretbar, da die Gehdlzkulisse als
Ganzes erhalten bleibt und damit die Tankstelle weiterhin abgeschirmt ist. Der
Reduzierung der Gehdlzflache (38 gm) steht der Nutzen der umweltrelevanten
E-Ladestationen gegenuber.

Auflagen:
Erhalt der Geholzkulisse.
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